LT

DO USO, OCUPACAQ E PARCELAMENTO DO 50L0 URBANO DE PAULO AFONSO -

BAHIA
PROJETO DE LEI

PLANO DIRETOR DE
DESENYOLVIMENTO
URBANO AMBIENTAL

PAULO AFONSO
MAIO 2019



PROJETO DE LEI DE USO E OCUPACAQ DO SOLO - 2019

Senhor Presidente,

Na oportunidade de formulacdo do Plano Diretor de Paulo Afonso, tenho
a honra de submeter a apreciacdo dessa ilustre Casa o Projeto de Lei
Complementar em anexo, que aprova e institui a Lei de Uso e Ocupacdo
do Solo do Municipio de Paulo Afonso, como instrumento basico para
orientar a a¢do dos agentes publicos e privados quando do parcelamento
do Solo, para que as mesmas se enquadrem nas proposi¢cdes do Plano
Diretor.

Para ser mais preciso, o projeto compreende anexos e orientagoes gerais
para os projetos construtivos e um glossario esclarecendo os termos
técnicos utilizados.

Assim, certo de estar contribuindo de forma decisiva para o
desenvolvimento urbano de Paulo Afonso, passo a essa Casa Legislativa o
referido Projeto.

Na oportunidade, renovo meus protestos de estima e consideragéo.

Paulo Afonso, 17 de maio de 2019.

Luiz eus
Prefeito
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“Dispoe scbre o Uso,

Ocupagdo e

Parcelamento do Solo do Municipio de

3 Paule Afonso e da outras providéncias.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE PAULO AFONSO, ESTADO DA BA, no uso de suas
atribuicdes legais, faco saber que a Cimara Municipal decreta e Eu sanciono a seguinte

Lei:

TITULO 1 DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO I - Natureza e vinculagBes legais, objetivos

Art. 12, O ordenamento do uso e da ocupagdo do solo no Municipio da Cidade de

Paulo Afonso obedecera aos termos desta Lei.

Art. 22. Constituem objetivos do ordenamento do uso e da ccupagdo do solo no

Municipio da Cidade de Paulo Afonso:

| - estabelecer bases sistematicas de referéncia e de direito, para o exercicio do poder

de policia administrativa por parte da Prefeitura Municipal da Cidade de Paulo Afonso,

em consonancia com as diretrizes do processo de plangjamento municipal;

Il - assegurar as atividades e empreendimentos publicos e privados, condiges

locacionais adequadas e de definicdo precisa, possibilitando programacoes confiaveis e

de implantacio segura;

Ill - garantir e defender o valor da terra;

IV - minimizar o risco de aplicagbes nao rentdveis de capitais publicos e particulares,

em iniciativas que envolvam a separacdo e a destinagio de unidades imobilidrias.
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Art. 32. O ordenamento do uso e da ocupagdo do solo, de que trata esta Lei, serd
efetuado através do controle dos empreendimentos e das atividades publicas ou

privadas no Municipio,

Art. 42, Considera-se empreendimento, para os efeitos desta Lei, toda e qualquer acio
ou conjunto de acdes, publicas ou privadas, que, visando a qualquer objetivo,
importem ou tenham importado em modificacdo, separacdo, delimitacio e

aproveitamento de qualquer parte do territério, do sitio fisice ou do espago municipal.

Art. 52, Considera-se atividade, para os efeitos desta Lei, toda a acdo ou manifestacio
humanas, da iniciativa de agentes publicos ou particulares, que estejam voltadas para
a residéncia, a produgdo de bens e mercadorias, a comercializacdo, a prestacio de
servicos, a modificagdo do meio ambiente, a difusdo e a consolidacio de ideias,
principios e culturas, a saude e o aperfeicoamento fisico-organico e que envolvam a
destinacdo, permanente ou temporaria, de areas de territério do Municipio e das
edificagGes, bem como a associacdo de imagens e apropriacdo dessas areas, de
maneira relacionada com aquelas a¢bes ou manifestagoes.

CAPITULO Il - Base Informatica

Art. 62. Compete 3 Secretaria de Planejamento saolicitar, armazenar, tabular com fins
especificos, bem como imprimir e divulgar as informac&es basicas para a elaboracio,
acompanhamento e avaliac3o do processo de ordenamento do uso e da ocupagdo do
solo.

§ 12 - 530 consideradas informacgfes basicas, dentre outras:

| - os registros analiticos e tabulagtes do Cadastro Técnico Municipal;

Il - o5 planos de obras municipais;

Il - os registros analiticos e tabulacBes setoriais referentes a infraestrutura e aos
equipamentos sociais;

IV - a cartografia, os dados estatisticos e censitarios, oriundos de quaisquer fontes,
pertinentes a realidade municipal;

V - os registros analiticos e tabulacGes especiais preparadas pela SEPLAN para servir ao
plangjamento municipal;
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VI - os relatdrios e estatisticas sobre solicitacées e aprovactes de plantas e projetos e
pedidos de concessdo de licenca referentes, respectivamente, a empreendimentos e

atividades implantadas ou exercidas no Municipio.

TiTULO 11 - DO USO, OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO I - DA COMISSAQ DE APROVACAQ DO PARCELAMENTO, USO E OCUPAGCAQ
DO 50L0

Art. 72, Fica criada a Comissdo de Aprovagdo do Parcelamento, Uso e Ocupagdo do
Solo do Municipio de Paulo Afonso, orgdo municipal competente para aprovacio de
parcelamento, uso e ocupacdo do solo no municipio formada por técnicos das
seguintes Secretarias Municipais:

|- Secretaria Municipal de Planejamento;

Il - Secretaria Municipal de Infraestrutura;

Il - Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

Il - Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social;

IV - Secretaria Municipal da Fazenda;

V - Procuradoria Juridica;

§ 12 - A Comissdo de Aprovacdo do Parcelamento Uso e Ocupagdo do Solo devem
necessariamente, ser formada por técnicos do municipio,

§ 22 - A Comissdo de Aprovacdo do Parcelamento Uso e Ocupacio do Solo é a instancia
final de decisdo em relacdo ao processo de aprovacdo do Parcelamento do Sclo na
forma de loteamento, desmembramento e remembramento ou desdobro, bem comao
do uso e da ocupac3o do solo de acordo com as diretrizes previstas nesta lei.
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CAPITULO Il - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA E DOS EMPREENDIMENTOS DE
IMPACTO

Art. 89, Os empreendimentos Geradores de impactos sdo agueles usos ou atividades
gue podem causar impacto ou alteracdo no ambiente natural ou construide, bem
como sobrecarga na capacidade de atendimento de infraestrutura basica, quer sejam

construgbes plblicas ou privadas, residenciais ou ndo residenciais, tais como:

Art. 92, Os Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanga - EGIV sdo os

seguintes:

| - empreendimentos ndo residenciais constituidos por uma ou mais atividades que
apresentarem drea construida total superior a 40.000m? (quarenta mil metros
guadrados);

Il - usos industriais;

Il - uso residencial com drea construida total superior a 20.000m? (bvinte mil metros
quadrados) ou que apresentem mais de 600 (seiscentas) vagas de estacionamento;

IV - empreendimentos constituidos por usos residenciais e ndo residenciais, cujo
somatdrio das areas construidas totais seja superior a 40.000m? (vinte mil metros
quadrados);

V - urbanizagdo integrada a partir de 600 (seiscentas) unidades habitacionais;

VI - parcelamento e urbanizacdo do solo com area superior a 10 ha (dez hectares);

VIl - alteracao de uso ou reforma de edificagdo existente em lotes com dimensoes
superiores a 20.000m? (vinte mil metros quadrados);

VIl - empreendimentos sujeitos a apresentacdo de EIA — RIMA, nos termos da
legislacdo pertinente;

IX - empreendimentos de hospedagem com area de terrena superior a 5.000m? {cinco
mil metros quadrados);

X - hospital e maternidade;

XI- shopping center.

Xl - aterros sanitarios e usinas de reciclagem de residuos sdlidos:
Xlil - estacées de Tratamento de dgua e esgoto;

XIV - autédromos, hipodromos e estadios esportivos;

XV - cemitérios e necrotérios;

XVI - matadouros e abatedouros;

XVl - presidios, quartel e corpo de bombeiros:

XVl - terminal rodovidrio, ferravidrio e aeroviario.

XIX - Centrais e terminais de carga e transportes;
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XX - Centrais de abastecimento;

XX - Clubes, saldes de festas e assemelhados;

XXl - Postos de servigo com venda de combustivel;

XXIII - Depositos de gas liquefeito de petroleo (GLP);

AXIV- Casas de diversées noturnas, tais como, bares, casas de danca e similares com
musica ao vivo;

KXV- Oficinas mecanicas;
X¥VI - Terminais de transporte:
XXVIl- Supermercados, hipermercados e assemelhados.

Paragrafo unico. O enquadramento dos empreendimentos como EGIV poderd ser
revisto atraves de lei especifica.

Art. 10. Os Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanca - EGIV sdo sujeitos
a elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV e do respectivo Relatorio de
Impacto de Vizinhanga - RIV, de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos da
atividade ou empreendimento guanto aos impactos na qualidade de vida da populacdo
residente num raio de influéncia de quinhentos metros, devendo considerar:

| - localizagdo do empreendimento e sua drea de influéncia de, no minimo, 500m
(quinhentos metros) em relacdo as divisas do terreno onde serd implantado o
empreendimento ou a atividade;

Il - o adensamento populacional e seus efeitos sobre o espaco urbano e a populacio
moradora e usuaria da area;

Il - os equipamentos urbanos e comunitarios;

IV - o uso e a ocupacio do solo;

V - a valorizacdo imobilidria;

V| - a geracdo de trafego (drea de estacionamento, entrada e saida de veiculos, area
para carga e descarga, embarque e desembarque de passageiros e horario de
funcionamento) e a demanda por transporte publico;

VIl - a capacidade de atendimento das redes de infraestrutura (esgoto, agua,
comunicagoes, energia elétrica e gas canalizado);

WIII - a ventilacdo e iluminagdo naturais, a geracdo de ruido e a emissdo de residuos
solidos e de efluentes liquidos e gasosos;

IX - a conservacdo do ambiente natural e construido;

X -a ampliacdo ou reducdo do risco ambiental urbano;

Xl - as alteragbes na paisagem urbana e nos padrdes urbanisticos e ambientais da
vizinhanga;

Xl - a definicdo das medidas mitigadoras e/ou compensatdrias dos impactos negativos,
bem como daquelas intensificadoras dos impactos positivos.

Pagina 7 de 26



PROJETO DE LEI DE USO E OCUPACAD DO SOLO — 2019

jre,
o
PDDI

e e LT

§ 12 O Relatorio de Impacto de Vizinhanga — RIV refletira as condictes do Estudo de
Impacto de Vizinhangca — EIV, ressaltando, nas andlises e conclusdes, os efeitos
positivos e negatives do empreendimento ou atividade, além de apresentar a
indicagdo de medidas corretivas ou compensatorias dos efeitos nio desejados e a
estimativa dos custos de cada a¢do mitigadora.

§ 22 As atividades e os empreendimentos classificados como geradores de impacto de
vizinhanga ficam sujeitos a aprovagdo do EIV/RIV, antes da emissdo de suas respectivas
licengas.

§ 32 Apds a andlise e aceitacdo do drgdo competente, as disposi¢ies estabelecidas no
EIV/RIV serdo referendadas pela Comissdo de Uso e Ocupagdo do Solo para a
obtencao das suas respectivas licencas.

§ 4° Para a obtencdo do alvard de "habite-se" do empreendimento, fica o
empreendedor obrigado a cumprir todas as exigéncias relacionadas ao EIV/RIV.

§ 52 O drgao municipal competente podera solicitar complementacdo do conteddo
do EIV/RIV quando avaliar necessario, conforme as especificidades da atividade ou do
empreendimento ou da regiio onde se pretende implantar o uso.

Art. 11. A instalacdo de empreendimentos de impacto no Municipio € condicionada a
aprovacdo pelo Poder Executivo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Art. 12. Lei municipal podera definir outros empreendimentos e atividades que
dependerdo de elaboracdo do Estudo Previa de Impacto de Vizinhanca (EIV) e do
Relatério de Impacto de Vizinhanca [RIV) para obter as licencas ou autorizactes de

construcdo, ampliagdo ou funcionamento.
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CAPITULO Ill - DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 13. O parcelamento do solo para fins urbanos, sob a forma de loteamento,
desmembramento, rernembramento ou desdabro sera procedido na forma desta Lei,
e observado ainda, as disposiges da Lei Federal de parcelamento do solo.

Art. 14, O parcelamento do solo € atividade publica que pode ser delegada a particular
em havendo interesse publico devidamente comprovado em atender a demanda e a
urbanizacdo da drea considerando as disposigies do Plano Diretor com relagdo ao
ordenamento territorial, uso e ocupacdo do solo.

Art. 15. Ndo sera permitido o parcelamento do solo em:

| - terrenos alagadicos ou sujeitos as inundagdes, antes de tomar as providéncias para
assegurar-lhes o escoamento adequado das dguas;

Il - terrenos aterrados com lixo, residuos ou matérias nocivos a satde publica antes do
prévio saneamento;

Ill - terrenos situados fora do alcance das redes publicas de abastecimento de agua
potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas as exigéncias especificas dos argaos
competentes;

IV - terrenos onde as condigdes geoldgicas e geotécnicas nao aconselham a edificagao;
V - areas onde a poluicdo impeca condicbes sanitdrias suportaveis ate a sua correcao;
VI - em terrenos com declividades superiores a 20% (vinte por centro) ou superiores a
12% (doze por cento) em solos arenosos;

Vil - em terrenos onde a poluigdo impeca condicGes sanitdrias suportdveis, até a sua
corregao;

Vill - que possuam qualquer outra restricdo relevante, mediante anailise do Orgao

Publico competente.

Art. 16. O parcelamento do solo deverd ocorrer na zona urbana e na zona de expansdo

urbana.

Paragrafo dnico. Na macrozona de expansdo urbana o lote minimo devera ser de
150,00 m2.
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Art. 17. O parcelamento do solo na zona de expansac urbana serd permitido se

continua ao tecido urbano ja existente.

Art. 18. Da area total objeto do projeto de loteamento/ condominios sera destinado,
no minimo:

I - 20% (vinte por cento) para as vias de circulacao:

Il - 20% (vinte por cento) para dreas verdes, sendo 5% (cinco por cento)
obrigatariamente permeavel;

Il - 5% {cinco por cento) para dreas institucionais;

IV - 5% (cinco por cento) para cota de solidariedade, nos termos do Plano Diretor de

Desenvolvimento Urbano Ambiental.

§12 As vias do Projeto de loteamento deverdo articular-se com as vias oficiais,

existentes ou aprovadas.

§ 22 As dreas destinadas como dreas verdes ndo poderdo estar localizadas:
a) em areas de preservacdo permanente;
b} em areas com processos de erosao;

c) em areas com declividade superior a 30% (trinta por cento).

§ 32 As areas de Preservagao Permanente existentes na drea objeto de parcelamento
do solo serdo doadas aoc municipio e ndo serdo computadas na area total do

parcelamento para fins de destinacdo de areas publicas.

Art. 19, S3o critérios para localizagdo de areas publicas:

| — ndo podem estar localizadas em Areas de Preservagdo Permanente, sob linhas de
alta tensdo e ;

I - ndo podem estar localizadas dreas de risco

Il — ndo podem estar localizadas em drea de declividade superior a 20% (vinte por
centa);

IV — que garanta ficil acessibilidade a todos os moradores e se encontre na area

central do loteamento.
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Art. 20. Os pardmetros urbanisticos dos lotes seguirdo os parametros estabelecidos na
Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental, salve quando o
loteamento se destinar a edificagdo de conjuntos habitacionais de interesse social, ou
em Condominios Fechados com controle de acesso cujas areas de terreno poderdo ser
agregadas as areas privativas para efeito do atendimento ao dimensionamento
minimo do lote

Art. 21. As quadras deverdo obedecer as seguintes dimensdes:

|- para loteamentos residenciais, o comprimento maximo serd de 150 metros e a
largura dependera das dimensdes dos lotes, ndo podendo, contudo ultrapassar o
limite de 100,00 metros:

|| - para loteamentos de chacaras residenciais ou de recreio, comprimento maximo da
guadra sera de 300 metros e a largura dependerd das dimensdes dos lotes, ndo

podendo, contudo ultrapassar o limite de 120 metros.

Art. 22. N3o serdo permitidos lotes com fundo para as faixas de drenagem dos fundos
de vale.

Art. 23. Nenhum curso d'dgua ou fundo de vale podera ser retificado, aterrado ou
tubulado, sem prévia autorizacdo do poder publico municipal e dos drgdos estaduais e
federais competentes.

Art. 24. Todo cruzamento de transposicdo do fundo de vale ndo poderd acarretar em

aumento de vazdo e velocidade da agua nos leitos de rio.

Art. 25. Em toda area loteada deverdo ser respeitadas as dreas de preservacao
permanente, nos termos da legislagdo federal, estadual e municipal.

Art. 26. Em drea superior a 40.000 m? (quarenta mil metros quadrados) apenas sera

permitido a realizacio de loteamento ndo sendo permitida a realizacdo de

desmembramento.

Pagina 11 de 26

o



PROJETO DE LEI DE USO E OCUPACAQ DO SOLO - 2019

—

o g
)

Art. 27. A infraestrutura minima para parcelamento do solo realizado no Municipio de
Paulo Afonso é:

I- sistemna de abastecimento de dgus;

II- sistema de esgotamento sanitario;

Il - sistema de drenagem de dguas pluviais;

IV - sistema de iluminacao publica;

V - rede de energia elétrica domiciliar, preferencialmente subterraneo;

VI - arborizacdo de vias e dreas verdes:

VIl = placas indicativas de vias;

VIll- pavimentacao;

IX - calcamento dos passeios piiblicos conforme a NBR 9050 e NBR 16537.

SECAO | — DO PROCESSO DE APROVAGAO DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 28. O processo de aprovagdo do loteamento e do desmembramento do solo tera
as seguintes etapas:

I- pedido e expedicdo de diretrizes;

Il - aprovagdo prévia;

Il - aprovacao definitiva;

IV~ recebimento do loteamento.

Art. 29. O pedido de diretrizes deve ser instruido com:

| - requerimento assinado pelo proprietario do terreno;

Il - uma via do Projeto Urbanistico na escala de 1:1000 ou 1:2000, indicando:
a) curvas de nivel referidas ao DATUM oficial:

b) limites de drea em relagdo aos terrenos vizinhos;

¢) rumaos geodésicos;

d) cursos d'dgua e suas denominacdes;

o) redes de energia elétrica, ferrovias, rodovias, aesroportos;

f) vias oficiais adjacentes;

Il - laudo geotécnico, onde o responsavel técnico afirma que na &drea ndo ha
periculosidade quanto 3 seguranga e saude para o assentamento humano;

IV - planta de situacdo (raio de 500 m) em duas vias;
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V - titulo de propriedade da drea, atual e registrado no Cartorio Imebilidrio
competente; ou documento do INCRA
VI - certiddo Negativa de impostos e taxas municipais.

Art. 30. O prazo para a expedicao de Diretrizes € de 30 (trinta) dias a contar da data

em que for protocolado o pedido.

Art. 31. As diretrizes fornecidas pela Prefeitura Municipal constardo no minimo de:
|I-determinagdo de indices e parametros urbanisticos quanto ao parcelamento,
ocupacdo e uso do solo;

Il = caracteristicas, dimensionamento e determinacGes para o tracado de vias de
circulacdo adequadas aos planos e projetos  vidrios do  municipio;
Il - caracteristicas, dimensionamento e localizacdo de areas verdes, institucionais,
dominiais e de habitacdo popular;

IV - diretrizes para a drenagem, arborizacdo de vias, areas verdes e sistema de
saneamento ambiental.

Art. 32. As Diretrizes terao validade por 360 (trezentos e sessenta} dias a contar da
data da expedicdo da mesma pela Prefeitura Municipal, e renovidvel automaticamente
por igual periodo se neste intervalo houver ainda tramitacdo para a aprovagdo nas
esferas estaduais e federais, se for o caso.

Art. 33. Todo e qualquer loteamento, assim como desmembramentos acima de 30
lotes ou divisdes, submetida pelo interessado a aprovacao prévia da Prefeitura
Municipal, obedecidas as Diretrizes expedidas e a regulamentagdo propria, devera
constar de:

| - requerimento solicitando a Aprovacdo Prévia do projeto do loteamento;

|| - diretrizes definidas pela Prefeitura Municipal;

IIl - projeto urbanistico em escala 1:1.000 ou 1:2.000, em "dwg" ou compativel,
constando de:

a) curvas de nivel, com "DATUM" oficial;

b) coardenadas U.T.M, R.N. Oficial e Norte Magnético;
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c} vias de circulagdo com estaqueamento a cada 20,00 metros e cotas de largura,
quadras, lotes, dreas verdes, institucionais, dominiais e de habitacdes popular
dimensionadas e numeradas;

d) perfis laterais e longitudinais das vias ptiblicas;

e) locagdo dos cursos d'agua e respectivas faixas de protecao de nascentes, indicacdo
das faixas de dominio das linhas de alta tensdo, rodovias, ferrovias, aeroportos e
outras, determinadas pelas concessionarias responsaveis;

f) projeto completo do escoamento das dguas pluviais, com dimensionamento
hidraulico e detalhamento das caixas receptoras;

g) Caracteristicas dos terrenos de divisa, com indicagdo precisa dos equipamentas
comunitarios, incluindo cotas de nivel das galerias de aguas pluviais;

h} indicacdo em plantas da area dos lates, das dreas verdes, institucionais; deminiais,
de habitagdo popular e faixas de dominio constando em seu interior, a expressao:
"Faixa Non Aedificandi - Leis federais 6.766/7% e 9.785/99":

i) Indicagdo das dimensdes das divisdes da drea, de acorde com o titulo de
propriedade;

i) Indicacdo de quadro de areas, conforme modelo constante no Anexo Dois.

k) - indicacdo dos a@ngulos centrais, raios, desenvolvimentos e tangentes das curvas,
indicacdo das ruas adjacentes, que se articulam com o plano do loteamento;

I} - levantamento Planialtimétrico (02 vias ficando 01 via no processo);

V- Solugdo para abastecimento de dgua, de energia e solugdo para o tratamento de
esgoto

VY - Certidao da Companhia de Eletricidade do Estado da Bahia (COELBA) constando se
a mesmo tem condigBes de abastecer o loteamento com rede de energia elétrica e
iluminacdo publica;

V1 - titulo de propriedade da area, atualizado maximo de 30 dias, registrado no
competente Cartério imaobilidrio;

VIl - se o imovel encontra-se no perimetro urbano, e a Lei que o instituiu;

VIIl - se a gleba foi utilizada para depésito de lixo de produtos que possam trazer riscos
a satde dos futuros moradores:

IX - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) dos responsaveis técnicos pelos projetos urbanisticos, de

pavimentac3o e de passagem em nivel;
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X - Cronograma de Obras onde conste as obras de infraestrutura exigidas, com duragdo
maxima de 2 anos, podendo ser prorrogado ate 4 anos dependendo do porte do
loteamento;

Al - Memorial Descritiva e Justificative no processo {02 vias, ficande 01 via no
processo);

Xl - plantas, cortes e detalhes das unidades indicando dimensdes, capacidades,
vazOes, niveis, caracteristicas dos equipamentos e demais elementos necessarios;
XIll - planta das redes de distribuicdo de agua indicando os pontos de interligagdo
com as redes existentes;

XIV - planta dos coletores troncos interceptores e emissarios;

XV- especificactes técnicas dos materiais e egquipamentos a serem instalados;

XVl - Os loteamentos deverdo prever obrigatoriamente a implantacio de ramais
domiciliares de dgua e esgoto;

IX — Qutros documentos exigidos conforme caracteristicas especificas da area.

Art. 34, O projeto do sistema de abastecimento de agua devera abranger, conforme as
diretrizes estabelecidas pela Comissdo, a producdo, tratamento, adugdo, reservacgdo e
distribuigdo.

Art. 35. O projeto do sistema de esgotos sanitdrios devera abranger as diretrizes

estabelecidas pela Secretaria, a coleta de esgotos, adugdo, afastamento e tratamento.

Art. 36. O Projeto de Loteamento, submetido pelo interessado a aprovacao definitiva
pelo poder puablico municipal, cbedecendo as Diretrizes expedidas e a

regulamentacdo propria, deverd constar de:

| - Requerimento solicitando a Aprovacio Definitiva do projeto do loteamento;

Il - Projeto urbanistico aprovado pela Comissdo de Aprovacdo do Parcelamento, Uso e
Ocupacdo do Solg;

Il - Levantamento Planialtimétrico aprovado pela Comissdo de Aprovagao do
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo, sendo 2 (duas) vias para o processo.

IV - Memaorial Descritivo e lustificative em 3 (trés) vias, sendo 2 (duas) vias para o
processoc;

V- Cronograma de Obras com prazo maximo de 02 (dois) anos, em 02 vias, constando:
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VI - Demarcacgio das ruas, quadras, lotes, dreas de lazer, Institucionais, de Preservacdo
Permanente se houver, com marcos de concreto nos pontos de tangéncia das quadras;
VIl - Abertura de ruas;

WVill - Arborizacdo das ruas, dreas de lazer, institucionais, de preservacio
permanente, de acordo com projeto aprovado e o érgdo municipal competente;

XIV - Guias, sarjetas, pavimentacdo conforme padrio determinado pela Prefeitura
Municipal;

XV - Projeto basico da rede de energia elétrica e iluminagdo publica aprovado pela
Companhia de Eletricidade do Estado da Bahia (COELBA);

%VI - projetos bdsicos dos sistemas de abastecimento de dgua e de esgotos sanitarios
aprovados pela Empresa Baiana de Aguas e Saneamento 5.A. (Embasa);

XVIl- Reservatorio de dgua com a capacidade de reservacdo; pogo artesiano, ou
participacdo proporcional no pogo que abastecera o loteamento, casa de cloracao;
XVIII - projetos contendo os detalhamentos das unidades aprovadas na fase de projeto
basico, compreendendo os projetos estruturais e de fundagdes das unidades, projetos
arquiteténicos e urbanisticos e demais detalhamentos;

AIX — Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) dos responsaveis pelos projetos:

XX - Cronograma fisico e financeiro de execugdo das obras.

XXl — Termo de Responsabilidade de que a prestagdo de servigos de seguranga,
manutencdo, conservacdo, iluminacdo, na area interna do Condominio sdo de
obrigacdo dos proprios condominos.

XXll- Certidao de Inteiro Teor da area atualizada.

Art. 37 — As vias de acesso de veiculo e passeios de pedestres obedecerio os seguintes
parametros;

a) As vias de até 100,00m (cem metros) de comprimento, inclusive, deverdo ter
8,00m (oito metros) de largura, sendo 5,00m (cinco metros) para pista de
rolamento e 1,20m (um metro e cinglienta centimetros) de passeio de cada
lado, nos casos onde houver habitacdo apenas de um lado;

b} Asvias de até 200,00m (duzentos metros) de comprimento, inclusive, deverao
ter 10,00m {dez metros)de largura, sendo 6,00m (seis metros) para pista de
rolamento e 2,00m (dois metros) de passeio de cada lado;
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c) As vias de até 400,00m (guatrocentos metros) de comprimento, inclusive,
deverdo ter 12,00m (doze metro) de largura, sendo 7,00m (sete metros) para
pista de rolamento e 2,50m (dois metros e cingiienta centimetros) de passeio
de cada lado;

d) As vias de até 600,00m (seiscentos metros) de comprimento, inclusive, deverio
ter 16,00m (dezesseis metros) de largura, sendo 10,00m (dez metros) para
pista de rolamento e 3,00m (trés metros) de passeio de cada lado;

e} Asvias de ate 600,00m (seiscentos metros) de comprimento, deverdo ter
18,00m (dezoito metros) de largura, sendo 12,00m (doze metros) para pista de
rolamento e 3,00m (trés metros) de passeio de cada lado;

§ 12 - Havendo prolongamento, o trecho prolongado devera ter a largura
correspondente ao comprimento total, decarrente da soma da extensdo da via
existente e de seu prolongamento.

§ 29 - |pexistindo interesse da PMPA na ampliagdo da largura da via decorrente da
aplicacdo de § 12 deste artigo, o prolongamento devera atender a maior exigéncia
entre a largura da via prolongada ou a manutencao das dimensdes da via existente.

Art. 38. O loteador darda ao poder publico municipal, em garantia da execucdo das
obras mencionados neste artigo, caucdo, comprovando a efetiva constituicio da
garantia, observadas todas as formalidades legais aplicaveis e exigéncias contidas no
procedimento administrativo com vistas a assegurar a efetividade da garantia em favor
do Municipio, optando por uma das seguintes modalidades:

| - em dinheiro, depositadoe em instituicdo financeira, em conta corrigida e
remunerada, no minimo, com os percentuais da Caderneta de Poupanga, vinculada
em favor da Prefeitura Municipal, no valor correspondente a 20% (vinte por cento) do
valor orcado para as obras de infraestrutura;

Il - flanca bancaria ou seguro-garantia de execucdo de obras, por instituicdo financeira
previamente aprovada pela Administragdo Municipal, no valor correspondente a 35%
{trinta e cinco por cento) do valor orgado para as obras de infraestrutura, com prazo
de validade do cobertura de pelo menos doze meses apos o término do prazo previsto

pelo cronograma fisico financeiro e no Decreto de aprovacdo;
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lll - hipoteca de primeiro grau sobre imdveis localizados no Municipio de Paulo
Afonso, avaliados por avaliador da Prefeitura, no valor correspondente a 40%
(guarenta por cento) do valor orcado para as obras de infraestrutura.

Art. 39. Os lotes apenas poderdo ser alienados pelo loteador pés o ato de aprovacdo
do loteamento realizado pela Comissao de Aprovagdo do Parcelamento Uso e
Ocupacdo do Sclo e o respectivo registro do loteamento no Cartdrio de Registro de

Imdveis competente, cujos lotes deverdo possuir infraestrutura completa.

Art. 40. As obras ndo poderdo ser atestadas enquanto ndo estiverem
completamente concluidas.

§ 12 A manutengdo do loteamento sera de responsabilidade exclusiva do
loteador até o recebimento do loteamento.

§2°2 A pavimentacdo serda de responsabilidade do loteador até cinco anos apds o

recebimento do loteamento pela Prefeitura Municipal.

Art. 41, O loteador devera requerer da Comissdo de Aprovacdo do Parcelamento Uso e
Ocupacdo do Solo o recebimento do loteamento, que sera expedido, apds vistoria na
area, por meio do termo de recebimento do loteamento.

Art. 42. Expirado o prazo para execugdo das obras a Prefeitura Municipal podera se
apossar da garantia dada para execu¢3o das obras e conclui-las.

Pardgrafo Unico. Caso o recurso dado em garantia ndo seja suficiente pare realizagao
das obras previstas, a Prefeitura podera receber essa diferenca em lotes no valor
necessario para a conclusao das obras.

Art. 43. Qualquer modificagdo no projeto ou na execugdo do loteamento devera ser
submetido & aprovacdo da Prefeitura Municipal, a pedido do interessado, instruido
com os documentos seguintes:

I- requerimento solicitando a modificagao;

Il- memorial descritive das modificacdes,;

- projetas referentes as modificagdo em quatro vias;

I\ - copia do projeto acabado.
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SECAQ Il - DO PROCESSO DE APROVACAQ DE FRACIONAMENTO E DESDOBRO

Art. 44. O fracionamento e o desdobro do lote devera ser submetido a aprovacic da

Prefeitura Municipal a pedido do interessado, instruido com as seguintes documentos:

| - requerimento assinade pelo proprietario solicitando o desdobro;

ll- comprovante do pagamento dos tributos municipais incidentes sobre o lote nos
ultimos cinco anos;

lll- titulo de propriedade do lote, registrado no Cartdrio de Registro de Imoveis
competente, atualizada no maximo 30 dias;

IV - 02 (duas) vias de cdpias do projeto de desdobro em escala 1:100, contendo:

a) as eventuais constructes existentes no lote, com indicagdo da area construida e
ocupada e do coeficiente de aproveitamento e taxa de ocupacgdo utilizada;

b} o lote a ser desdobrado e seu dimensionamento;

c) os lotes resultantes do desdobro indicando o seu dimensionamento e sua vinculacdo
com o lote objeto do desdobro;

d) a situacio do lote indicando a sua localizacdo com a distancia medida no
alinhamento do logradouro puablico, mais proximo:

\ - 02 (duas) vias do memorial descritivo do projeto, de acordo com exigéncias do
Cartorio de Registro competente;

VI- declaracdo do proprietario assumindo inteira responsabilidade pela implantacio
das redes de dagua e esgoto nos lotes ariundos do parcelamento;

VIl- certiddo do 6rgdo competente comprovando a existéncia dos servigos de

abastecimento de agua, coleta de esgoto e lixo.

Paragrafo tGnico. O prazo para a aprovacdo do pedido de desdobro de lote serd de

até 30 (trinta) dias, contados da data em que for protocolado o pedido.
Art. 45. Quando vinculado o projeto de edificagdo, o desdobro de lote serd aprovado

simultaneamente & aprovagdo do projeto de edificagdo, desde que as lotes restantes

do desdobro atendam as dimensbes minimas para zona de uso na qual se localizam.
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§ 12 Para atendimento do disposto no "caput" deste Artigo, ndo sera obrigatoria a
apresentacao do projeto de edificacdo em todos os lotes resultantes do desdobro.

§ 22 A sistemadtica de aprovacdo simultinea referida no caput deste Artigo tera
tramitagdo normal dentro dos diversos Departamentos Municipais.

§ 32 Aplicam-se ap desdobro de lotes as disposicbes contida na Lei Federal de
Parcelamento do Solo, no que couber.

SECAO 11l — DOS CONDOMINIOS FECHADOS

Art. 46. Para efeito desta Lei condominio fechado é o conjunto de moradias e
arruamentos isolados, através de muros, dos demais loteamentos e bairros adjacentes,
cujo acesso é controlado. Em decorréncia desse fechamenta, a prestacdo de servicos
de seguranga, manutencdo, conservacdo, iluminacdo, na area interna, sdo de
obrigacdo dos proprios condéminos.

Art. 47. Quando, em terreno onde ndo houver edificacio, o proprietario, o promitente
comprador, o cessionario deste ou o promitente cessionario sobre ele desejar erigir
mais de uma edificacao, observar-se-3 o seguinte:

a} em relagdo as unidades auténomas que se constituirem em casas terreas ou
assobradadas, sera discriminada a parte do terreno ocupada pela edificagao e
também aquela eventualmente reservada como de utilizagdo exclusiva dessas
casas, como jardim e quintal, bem assim a fracdo ideal do todo do terreno e de
partes comuns, que correspondera as unidades;

b) em relacdo as unidades autdnomas que constituirem edificios de dois ou mais
pavimentos, sera discriminada a parte do terreno ccupada pela edificacao,
aquela que eventualmente for reservada como de utilizacdo exclusiva,
correspondente as unidades do edificio, e ainda a fragdo ideal do todo do

terreno e de partes comuns, que correspondera a cada uma das unidades;

c) serdo discriminadas as partes do total do terreno que poderdo ser utilizadas em

comum pelos titulares de direito sobre os vérios tipos de unidades autonomas;

Pagina 20 de 26



PROJETO DE LEI DE USO E OCUPACAQD DO SOLO — 2019

Ea

e

PDDUA

LA T 1R
AT AT
U medl T

d) serdo discriminadas as areas que se constituirem em passagem comum para as
vias publicas ou para as unidades entre si.

Art.48. As unidades auténomas apenas receberdo identificacdo registraria
propria apoés a conclusdo da construgdo, quando se verificar sua averbagio no registro
de imoveis e o empreendimento for submetido a instituigdo, especificagdo e
convencao condominial.

Art. 49. Nos parcelamentos em condominio as dreas comuns serdo agregadas as dreas

privativas para efeito do atendimento ao dimensionamento minimo do lote.

Art. 50. Na implantac3o de novos parcelamentos em condominios fechados, com lotes
de area privativa de até 800,00 m? (oitocentos metros quadrados), serd admitida a
implantacdo de infra-estrutura simplificada consistente de:

a) locacao das ruas, quadras e lotes;

b) aberturas de ruas;

¢} assentamento dos meios-fios;

d) drenagem superficial;

f) rede de abastecimento de dgua potavel ou perfuragdo de pogos artesiano, ou
construcao de chafarizes;

g} execugdo de fossas seépticas coletivas para os lotes;

h} posteacdo e rede de iluminacdo publica;

i) outras obrigacdes constantes do Termo de Acordo e Compromisso - TAC.

Art.51. Ma implantacdo de condominio fechado horizontal e multifamiliar em lotes
urbanos com até 2.000,00 m* e com até 2 pavimentos, as unidades auténomas
poderio ser desmembradas em lotes minimos de 135,00 m? desde que cumpridos os
recuos € taxas de ocupagdo previstas na Lei do PDDUA.

Art. 52. As vias de acesso de veiculos e de pedestres em glebas com areas igual ou
inferior a 1 hac (1 hectare) obedecerdo aos seguintes parametros:

a). Largura minima de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) , para fluxo em um
anico sentido

b). Largura minima de 5,00 m {cinco metros), para fluxo em dois sentidos

c). Devera ser garantido um acesso de pedestres independente. Com largura minima
de 1,00 m.
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SECAQ IV - DAS FAIXAS DE DOMINIO DOS SISTEMAS DE INFRAESTRUTURA, ZONAS DE
PROTEGCAO DE AEROPORTOS , AERODROMOS, HELIPONTOS E HELIPORTOS

Art, 53. Para os empreendimentos e atividades situados em faixas de dominio de
zonas de protecdo de aeroportos, aerddromos, helipontos e heliportas, deverdo ser
consultados os drgdos competentes e obedecidas as legislagbes pertinentes,
relativamente as restrictes de uso e ocupagdo aplicdveis em cada situagio, sem
prejuizo das demais exigéncias desta Lei.

Paragrafo dnico. As edificacBes a serem implantadas nas superficies que compdem a
zona de protecao do Aeroporto de Paulo Afonso obedecerdo também as restricées
impaostas pelo Comando da Aeronautica do Ministério da Defesa.

TITULO 1l - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 54. Em loteamentos implantados poderdo ser reconhecidas como logradouros, em
fungdo do interesse publico e social, as vias existentes cujas obras de urbanizagao nao
tenham sido concluidas, desde gue atendidas, cumulativamente, as seguintes
condictes:

a) Apresentem condicdes minimas para o acesso aos lotes;

b) apresentem uma ocupagao minima de 60% dos lotes ao longo do trecho a ser
reconhecido;

c¢) apresentem condigoes minimas de pavimentagao, iluminagdo e acesso de veiculos.

Art. 55. O recanhecimento, como logradouro publico, de acardo com o artigo anterior:
| - ndo importa em transmissao de posse ou propriedade para o Municipio;

Il - ndo gera direito 3 indenizagao;

Il - ndo implica na transferéncia de qualquer dever do loteador para o Poder Publico;
IV - ndo constitui aceitac3o de obras;

V - ndo dispensa os loteadares, sucessores, profissionais ou quaisquer responsaveis
das multas e outras penalidades decorrentes de lei, decretos, termos ou instrumentos
assinados;

VI - ndo impede, se for o caso, que sejam propostas as medidas judiciais cabiveis para:
a) exigir o cumprimento das obrigacoes decorrentes de lei, decretos, termos,

instrumentos assinados au projetos técnicos aprovados;
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b) exigir a indenizacdo correspondente as obras de urbanizagado executadas pelo Foaer

Publico;

Vil - ndo libera os lotes caucionados, para garantia das obras de urbanizacdo dos
logradouros no licenciamento do loteamento, permanecendo seu vinculo ao

Municipic.

Art. 56. Tratando-se de loteamento irregular ou de interesse social, o drgdo
responsavel pelo reconhecimento de logradouros ouvird o Orgdo Municipal
responsavel pela politica habitacional de interesse social sobre o pedido de
reconhecimento de logradouro e a denominacdo a ser atribuida a esse.

Art. 57. O reconhecimento de logradouros serd efetuado mediante ato do Executivo e
poderd, a exclusivo critério do poder publico, abranger somente trechos que
preencham as condigcBes necessarias e tenham interligagdo com logradouros j3
oficialmente reconhecidos.

Art. 58. Esta Lei entrara em vigor apos sua publicagdo oficial, revogadas as disposicoes

em contrario.

Paulo Afonso, de maio 2018,
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ANEXO 1
GLOSSARIO

ACESS0 - é a interligacdo para veiculos ou pedestres entre:
a) logradouro puablico e propriedade privada;

b} propriedade privada e dreas de uso comum em condominio;
c) logradouro piblico e espago de uso comum em condaminio;

ALINHAMENTO - € a linha divisoria entre terreno de propriedade particular ou piblica
e o logradouro pablico;

AREAS DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL - sdo as dreas destinadas a programas de
habitacdo de interesse social sejam estes promovidos pela iniciativa publica ou
privada;

AREAS INSTITUCIONAIS - s3o as areas destinadas as instalacdes publicas de educacgio,
cultura, saude, lazer e similares;

DESDOBRO - o fracionamento do LOTE;

DESMEMBRAMENTO - a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema vidrio, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradoures plblicos, nem no prolongamento ou modificacdo dos ja existentes;

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - sdo as areas destinadas 3 instalacdo dos
equipamentos comunitarios;

EQUIPAMENTOS URBANOS - as instalagbes de infraestrutura urbanas, como:
equipamentos de abastecimento de dguas, servigo de esgotos, energia elétrica, coleta
de aguas pluviais, rede telefonica, gas canalizado, transporte e outros de interesse
plblica.

FRACIONAMENTO - a subdivisio de gleba com drea inferior 10.000 m? (dez mil metros
quadrados), que ja contenha todas as infraestruturas, ndo cause modificacao nas
estruturas urbanisticas ja existentes e que ndo ultrapasse 10 (dez) lotes;

FRENTE DO LOTE - a divisa interna a via de circulagao;

FUNDO DE VALE - o leito de drenagem de determinada bacia hidrografica onde pode
haver a passagem de determinado curso d'agua ou ndo;
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GLEBA - 3 drea de terras ainda ndo dividida em lotes;

LOTE - parcela de terreno resultante de loteamento, desmembramento ou desdobro,
contida em uma quadra com, pelo menos, uma divisa lindeira a via de circulacio
oficial;

LOTEAMENTO - a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacdo, com
aberturas de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolengamento,
modificacido ou ampliacdo das vias j& existentes. O loteamento é precedido de
diretrizes para fixacdo das dreas verdes, institucionais e sistema viarios publicos e
eventuais faixas ndo edificaveis;

PROFUNDIDADE DO LOTE - a distiancia medida entre o alinhamento do lote e uma
paralela a este, gque passa pelo ponto mais extremo do lote em relagdo ao
alinhamentao:

QUADRA - a area resultante de loteamento, delimitada por vias de circulagao dos
veiculos, podendo, quando proveniente de loteamento aprovado, ter como limites as
divisas desse mesmo loteamento;

REMEMBRAMENTO - a unido de dois ou mais terrenos, oriundos de parcelamento
aprovado ou regularizado, para formacdo de novos terrenos, com frente para via
oficial ja existente, ndo implicando na abertura de novas vias e nem no prolongamento
das vias ja existentes;

VIA DE CIRCULACAO - o espaco destinado 3 circulacdo de veiculos ou pedestres, sendo
que;

VIA OFICIAL DE CIRCULAGCAO DE VEICULOS OU PEDESTRES - é aquela que aceita,
declarada ou reconhecida como oficial pela Prefeitura Municipal;

VIA PARTICULAR DE CIRCULACAO DE VEICULOS OU PEDESTRES - aquela de
propriedade privada, mesmo quando aberta ao uso publico;
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ANEXO 2
Pardmetros
ESPECIFICACAO AREAS (m?) %
e ZONEAMENTO DA AREA
| Area TD:taI dos lotes (n? lotes) B
Areas Piiblicas
2.1 Sisterna Viario
2.2 Areas Institucionais |
2.3 Areas de Habitagdo de Interesse Social
2.4 Espacos livres de Usa Publico o
241 Sistemas de lazerfareas verdes
3 Outros i
4 Total da Gleba
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CAMARA MUNICIPAL DE PAULO AFONSO

- ESTADO DA BAHIA -

COMISSAG DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS.

PARECER N° O /2019

Projeto de Lei n°

039/2019, que "Dispde

sobre o uso, ocupacdo e parcelamento do solo do

municipio de Paulo Afonso,

providéncias”.

outras

Analise da Comissao ao Projeto de Lei n°. 039/2019, de autoria do Chefe

do Executivo Municipal.

PARECER:

A presente Comissdo de Finangas, Orgamento, Fiscalizagao e Contas,

substanciando no Art. 50, §3° ‘“a’, do Regimento Interno desta Casa

Legislativa, firma sua posicao para a supracitada matéria, como favoravel, haja

vista que o presente projeto se enquadra perfeitamente com a realidade da

cidade.

Outrossim, somos favoraveis ao Projeto de Lei n° 039/2018, uma vez que

foi evidenciada a real manutengao social e econbmica no uso, ocupagao €

parcelamento do solo, e de igual sorte, nao constam vicios formais ou materias

na preposicdo em tela, inclusive sendo instrumento de desenvolvimento

econdmico a esta cidade.

Sala das Comissées, 09 de setembro de 2019,
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h'.S REGEB!UEHTH PROT. H

H ] PE 20

= e, |:3|fif_'_ ur* 1F‘I:!5_1fﬂﬂ\’ﬂ

'%EU&"FGP._._,____E

MEMBRO



i

APRONADG (A) WA SRS ¢ Jﬁ}
DLEJM "ﬂi‘.gnmmuﬂm\m

VOTOS CONTRA__ —____CAMARA MUNICIPAL DE PAULO AFONSO

MESA DA CM/PAJG O - -ESTADO DA BAHIA -
—~“~1  Dispée sobre o Projeto de Lei Complementar N°

PRESICETT L/

—-39/2019 "Dispde sobre o uso, ocupagado e parcelamento
/ do solo do Municipio de Paulo Afonso” e da outras
P providencias.

EMENDA MODIFICATIVAN® ) () /2019

Emenda Modificativa ao artigo 30, Projeto de Lei N° 39 /2019, que
dispde sobre o uso, ocupagdo e parcelamento do solo do Municipio de Paulo
Afonso, de autoria do Chefe do Poder Executive Municipal.

In verbis, o art. 30, no texto original:

[...] Art. 30 — O prazo para a expedigao de diretrizes e de
30 (trinta) dias a contar da data em que for protocolado 2
pedido;

Modifica a redacéo do artigo 30, para a seguinte redagao:

[...] Art. 30 — O prazo para a expedigao de diretrizes & de
10 (dez) dias a contar da data em gque for protocolado o
pedido; -~

Sala das sessoes, em 30 de agosto de 2019.

JUSTIFICATIVA:
Tendo em vista a possibilidade de redugdo do prazo, somado ao
principio da eficiéncia no ente publico, se faz salutar a presente emenda em
prol do desenvolvimentu econdmico da cidade.
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VOTOS CORTRA, MUNICIPAL DE PAULO AFONSO

**1&5 DA CM.JPA, .'F b / |IIQ||'J_CL - ESTADO DA BAHIA -

E_—_j:;ﬁ;:;;:/— Difpﬁe sobre o Projeto de Lei Complementar N°
39/2019 "Dispde sobre o uso, ocupagao e parcelamento
do sclo do Municipic de Paulo Afonso”, e da outras

providéncias.

—a

EMENDA MODIFICATIVAN® J | 12019

Emenda Modificativa ac inciso I, do artigo 29, Projeto de Lei N° 39
/2019, que dispde sobre o uso, ocupagao e parcelamento do solo do Municipio
de Paulo Afonso, de autoria do Chefe do Poder Executivo Municipal.

In verbis, o inciso ll, no texto original:

[...] I = uma via do projeto urbanistico na escala de
1:1000 ou 1:2000, indicando:

Modifica a redagao do inciso |l do artigo 29, para a seguinte redagao:

[...] Il = uma via do projeto urbanistico ou levantamento da
area por planialtimentrico, na escala de 1:1000 ou 1:2000,

indicando:

Sala das sessdes, em 30 de agosto de 2018.

JUSTIFICATIVA:
Haja vista a viabilidade e minorag&o da burocracia a fim de desenvolver

as futuras areas de construcdes e ampliagdes nos empreendimentos publico ou

privado, propdem-se a presente emenda.
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EMENDA MODIFICATIVA N°. )Ul / 2019.

APROVADD (AL NASESSED 1 J9RO | Modifiva b Incise IX de Art. 9%s ¢ Art 16
D@j_“j 2 QkiqPGH!IEJBEE os Incisps T, II, 111, IV do Art. 18; o Inciso
VOTOS COHTRA o IIT deo Art. 19: o Inciso I dg Art. Z21;0

: : ’ Caput do Art. 26, o Art. 37 e as alineas

gy iy ow od 5 oe o oo 1% docdrts 37 206

Artige 38 e os inegisos I, II, III do
PRES BT E i Projeto de Lei n® 39/2019 “ Dispde sobre

.t o Uso, Ocupagde e Parcelamento do Solc do
,#f; Municipio de Paulo Afonso , e dd outras
providéncias, de autoria do Chefe d¢

Executivo.

A Caémara Municipal de Paulo Afonso, no usc de suas atribuigdes
Legais & Eegimentais : APROVA

Art. 1° - Modifica o Inciso IX do Art. 9° gue passara a vigorar
com a seqguinte redacgdo @

In Verbis O inciso IX , no texto original

IX - Empreendimentos de hospedagem com area de Cerreno
superior a 5.000 m? (cinceo mil metros guadrados )

Passard a vigorar com a seguinte redagdo :

IX - Empreendimentos de hospedagem com area de terreno
superior a 8.000 m? (cito mil metros quadrados )

Art. 2° - Modifica o Art. 16 gue passard a vigorar com a seguinte

redagao:

In Verbis o Artigo l6. No texto original :

Art. 16 O parcelamento dc solo devera ocorrer na zona urbana & na

zona de expansdo urhana.

BANBYE|LjWDY BRenes

Passara a vigorar com & Seguinte redagio
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CAMARA MUNICIPAL DE PAULO AFONSO
ESTADO DA BAHIA

Art. 16 O parcelamento do solo devera ocorrer na zona urbana

e na zona de expansdoc urbana ou urbanizagdo especifica.

Art. 3° - Modifica os Incisos I; II, IIT e IV do Art., 18 , os quais
passardo a vigorar com a seguinte Redagao:

In verbis, Os incisos I, II, IIl e IV, no texto Original:

Z20% (vinte por centoc) para as vias de circulagac;

20% (vinte por cento) para areas verdes, sendo 3% (cinco
por cento} cbrigatoriamente permeéavel;

5% (cince por cento) para areas institucicnais;

54 (cinco por cento) para cota de solidariedade, nos termeos
do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental.

Passardo a vigorar com a seguinte Redagio:

I- 20% (vinte por cento) para as vias de circulagao;
II- 7% (sete por cento) para areas verdes, sendo 2% (dois por
cento) obrigatoriamente permeavel;
III- 3% (trés por cento) para areas institucionais;
IV- 5% (cinco por cento) para cota de solidariedade, nos termos
do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbanc Ambiental.
Art., 4° Modifica © Incisoc III do Art. 18, gque passara a vigorar

com a seguinte redag3o:

In verbis o Inciso III , No texto original

III- nidoc podem estar localizadas em area de declividade

superior a 20% (vinte por cento);

Passara a vigorar com a seguinte redagao :

III- n3c podem estar localizadas em area de declividade

superior a 30% (trinta por cento);

Art. 5°- Modifica © Inciso I do Art. 21 , gque passara a vigorar
gom a seguinte Redacgao:

In verbis o Inciso 1 , Mo texte original

CAMARE MUNTCIPAL DE PRULD RFONSO — ESTRDO DA BRHTA
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E para loteamentcs residenciais, o comprimento maximo sera
de 150 metroz e a largura dependera das dimenstes dos
lotes, ndo podendo, contudo ultrapassar o limite dez 100,00
metros;

Passara a vigorar com a seguinte Redagido:

R S para loteamentos residenciais, o comprimento maximo sera
de 200 (duzentos) metros e a largura dependera das
dimensées dos lotes, nic podendo, contude ultrapassar o
limite dez 120,00 (centc e vinte) metros;

Art. B6° - Modifica o caput do Art. 26 gue passara a vigorar com a
seguinte redacao:

In verbiso o Artigo 26 , No texto original

Art. 26. Em Area superior a 40.000 m® ( quarenta mil metros
quadrados ) apenas serd permitida a realizacgdo de loteamento nao
sendc permitida a realizagdo de desmembramento.

Passara a vigorar com a seguinte redagao :
Art. 26. Em Area superior a 50.000 m* ( cinquenta mil metros

quadrados ) apenas sera permitida a realizagac de loteamento ndo
sendo permitida a realizagdo de desmembramento.

Art. 7°- Maodifica o Art. 37 e suas respectivas allineas, gue
passardc a ter a seguinte Redagao:

In verbis ¢ Artigo 37 e as alipeas a, b, ¢, d, & , No Cexto original

Art.37. As vias de acesso de veiculos e passeios de pedestres
obedecerdc 0s seguintes parametros:

a) As vias de até 100,00m (cem metros)de comprimento,
inclusive, deverdo ter 8,00m (oito metros) de largura,
sendo 5,00 (cinco metros) para pista de rolamento e
1,20m{um metro e cinguenta centimetros) de passeic de cada
lado, nos casos onde houver habitagdo apenas de um lado;

b) As wias de até 200,00m (duzentos metros) de comprimento,
inclusive, deverio ter 10,00m (dez metros) de largura,

CEMARD MUNICIBAL DE BAULO AFOHSO - ESTADD DA BAHIA -—-/
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sendo 6,00 (selis metros) para pista de rolamento e 2,00m
(dois metros) de passeioc de cada lado;

c) As vias de até 400,00 (guatrocentos metros) de comprimento,
inclusive, deveradc ter 12,00 (doze metros) de largurs,
serido 7,00 (sete metros) para pista de rolamente e 2,50m
(dois metros e cinguenta centimetros) de passeio de cada
ladb;

d) As wvias de até 600,00m (seiscentos metros) de comprimento,
inclusive, deverdc ter 16,00 (dezesseis metros) de largura,
sendo 10,00m {(dez metros) para pista de reolamento e 3,00m
(tré&s metros) de passeio de cada lado;

e) Bs vias de até 600,00m (seiscentos metros) de comprimento,
deverdoc ter 18,00m (dezoitc) de largura, sendo 12,00m (doze
metros) para pista de rolamento e 3,00m (trés metros) de
passeio de cada ladoj;

Passaria a vigorar com a seguinte Redagao:

Art.37. As vias de acesso de veiculos e passeios de pedestres
obedecerio os seguintes parimetros:

I - Vias principais: 14 m (quatorze metros) sendo 10 m (dez metros)

de faixa de rolagem e 2,0 m (dois metros) de passeio em cada lado;

IT - Vias secundarias: 11 m (onze metros) sende 7 m (sete metros)
de faixa de rolagem e 2,0m (dois metros) de passeio em cada lado.

Art. 7° - Modifica o paragrafo 1° do Art. 37, gue passara a vigorar
com a seguinte redagdo:

In verbis o Paragrafo 1° do Art. 37 , No texto original

§ 1°- Havendo prolongamento, o trecho prolongade devera ter a
largura correspondente ao comprimento total , decorrente da soma
da extensdo da via existente e de seu prolongamento.

Passara a vigorar com a seguinte Redagdo:

§ 1°- Havendo prolongamente, o trecho prolongadc devera ter a
largura correspondente a largura da rua existente.

Art. B® - Modifica o Art. 38 e seus respectivos incisos, os guais

i P
passardo a vigerar com a seguinte Redagdo: 4“£3
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In verbis o Art. 38 & ©os Inciscs I, II, III , No texto original

Bart.38. O loteador dard ao piublico municipal, em garantia da
execucdo das obras mencionadas neste artigo, caucgdoc, comprovando
a efetiva constituigdo da garantia, pbservadas todas as
formalidades legais aplicaveis e exigéncias contidas no
procedimento administrative com vistas a assegurar a efetividade
da garantia em favor do Municipio, optando por uma das seguintes
modalidade:

Ii- em dinheirc, depositado em instituigdoc financeira, em
conta corrigida e remunerada, mo minimo, com ¢S
percentuais da Caderneta de Poupanga, vinculada em favor
da Prefeiturz Municipal, no valor correspondente a 20%
(vinte por cento) do valer crgade para as obras de
infrasstrutura;

I1I- fianca bancaria ou seguro-garantia de execugdo de ocbras,
por instituigd@c financeira previamente aprovada pela
Administragdc Municipal, no valor correspondente a 35% |
trinta e cinco por cento) do valor crgade para as cbras de
infraestrutura, cem prazo de validade do cobertura de pelo
menos Goze meses apbdés o termine do prazo previsto pelo
cronocgrama fisice financeirc e no Decreto de Aprovacgaoc;

I1T- hipoteca de primeiro grau scbre imévels localizados no
Municipic de Paulo Afonso , avaliada por avaliador da
prefeitura , no valor correspondente a 40% ( guarenta por
cente ) do valor orgado para as obras de infraestrutura.

Passaria a vigorar com a seguinte Redacao:

Art. 3B-. Como garantia de execugdo das cobras de infraestrutura
basicas o interessado devera hipotecar area util do loteamento no
percentual minimo de 20% (vinte por cento), excluidas as areas
previstas no art. 18 desta Lei.

§1°- O registro da hipoteca devera ser feito concomitantemente ao
registrec do projeto aprovado.

§ 2°. O interessado apresentara cronograma de execucdo das cbras
dos loteamentos, a ser aprovado pelo Municipio, com duragdo maxima

CAMARE MUNICIEAL DE PAULGC AFONSC - ESTADD DA BARHIA - ‘_'!ui'



CAMARA MUNICIPAL DE PAULO AFONSO
ESTADO DA BAHIA

de 04 (gquatro) anos, sendo gque o descumprimento acarretara a
execugdo da garantia prevista nco paragrafo § 2° deste artigo.

§ 3°. A execugdo dos loteamentos observaria o fiel cumprimento das
condicionantes previstas em ato administrativeo a ser publicado
pelo 6rgdo ou entidade competente.

€ 4°., O cumprimentoc das condicionantes estabelecidas pelc orgéoc
ou entidade competente, se dara em carater parcial ou total, sendo
que o cumprimento total ensejara a baixa de garantia prevista neste
artigo, mediante ato administrativo.

£ 5°, 0 loteador podera solicitar ao 6rgdo ou entidade competente
a revisdo de condicionantes, caso o cumprimento das mesmas esteja
em desacordo com a execugdo do loteamento, cbservado o seguinte
procedimento:

I - o interessado deveria encaminhar ao o6rgdc ou entidade
competente requerimento solicitando a revisdo de condicionantes,

que sera submetido a analise técnica para apreciagioc;

II - a analise técnica emitirid as razdes que deliberardo acerca
da procedéncia ou nic do pedido de revisao.

Art. 9° - Esta Emenda ao Projeto de Lei n® 3%/2019 , entra em vigor
na data de sua publicacaec.

Art.10. Revogam—-se as disposicfes em contrario

Sala das Sessdes aos 30 de Agosto de 2019
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