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Dispde sobre o Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo
do Municipio de Paulo Afonso e dd outras

providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE PAULO AFONSO, ESTADO DA BA, no uso de suas atribuigdes legais,
Fago saber que a Cadmara Municipal decreta e Eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO I DISPOSICOES PRELIMINARES
CAPITULO | - Natureza e vinculagdes legais, objetivos

Art. 12 0O ordenamento do uso e da ocupacio do solo no Municipio da Cidade de Paulo Afonso
obedecer3 aos termos desta Lei,

Art. 22, Constituem objetivos do ordenamento do uso e da ocupagdo do solo no Municipio da
Cidade de Paulo Afonso:

I - estabelecer bases sistemdticas de referéncia e de direito, para o exercicio do poder de policia
administrativa por parte da Prefeitura Municipal da Cidade de Paulo Afonso, em consonancia com
as diretrizes do processo de planejamento municipal;

il - assegurar as atividades e empreendimentos puablicos e privados, condigdes locacionais
adequadas e de definicdo precisa, possibilitando programacges confidveis e de implantagdo segura;
[Il - garantir e defender o valor da terra;

IV - minimizar o risco de aplicagBes ndo rentdveis de capitais pablicos e particulares, em iniciativas

que envolvam a separacio e a destinagdo de unidades imobiliarias.

Art. 32. O ordenamento do uso e da ocupagido do solo, de que trata esta Lei, sera efetuado através
do controle dos empreendimentos e das atividades piblicas ou privadas no Municipio.

Art. 42, Considera-se empreendimento, para os efeitos desta Lei, toda e qualquer acdo ou conjunto

de ag¢des, publicas ou privadas, que, visando a qualquer objetivo, importem ou tenham importado
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em modificacdo, separagdo, delimita¢do e aproveitamento de qualquer parte do territdrio, do sitio
fisico ou do espaco municipal.

Art. 52, Considera-se atividade, para os efeitos desta Lei, toda a ac3o ou manifestagdo humanas,

da iniciativa de agentes publicos ou particulares, que estejam voltadas para a residéncia, a
producdo de bens e mercadorias, a comercializacio, a prestacdo de servi¢os, a modificagdo do meio
ambiente, a difusdo e a consolidagao de ideias, principios e culturas, a saldde e o aperfeicoamento
fisico-orgdnico e que envolvam a destinacdo, permanente ou temporéria, de areas de territorio do
Municipio e das edificagfes, bem como a associacdo de imagens e apropriacdo dessas areas, de

maneira relacionada com aquelas a¢des ou manifestacdes.
CAP{TULO Il - Base Informatica

Art. 62. Compete a Secretaria de Planejamento e Or¢camento solicitar, armazenar, tabular com fins
especificos, bem como imprimir e divulgar as informagbes bdsicas para a elaboragdo,
acompanhamento e avaliagdo do processo de ordenamento do uso e da ocupacdo do solo.

§ 12 - S3o consideradas informago6es basicas, dentre outras:

I - 0s registros analiticos e tabulagdes do Cadastro Técnico Municipal;

Il - os planos de obras municipais;

[Il - os registros analiticos e tabulagdes setoriais referentes 3 infraestrutura e aos equipamentos
sociais;

IV - a cartografia, os dados estatisticos e censitarios, oriundos de quaisquer fontes, pertinentes a
realidade municipal;

V - os registros analiticos e tabulagbes especiais preparadas pela SEPLAM para servir ao
planejamento municipal;

V| - os relatorios e estatisticas sobre solicitagBes e aprovagGes de plantas e projetos e pedidos de
concessdo de licenga referentes, respectivamente, a empreendimentos e atividades implantadas ou

exercidas no Municipio.
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TITULO Il - DO USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO 1 - DA COMISSAO DE APROVACAO DO PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 7°. Fica criada a Comissdo de Aprovacdo do Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo do
Municipio de Paulo Afonso, 6rgao municipal competente para aprovacido de parcelamento, uso e
ocupagdo do solo no municipio formada por técnicos das seguintes Secretarias Municipais:

| - Secretaria Municipal de Planejamento;

Il - Secretaria Municipal de Infraestrutura;

[l - Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

[1} - Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social;

[V - Secretaria Municipal da Fazenda;

V - Procuradoria Juridica;

§ 12 - A Comissdo de Aprovacao do Parcelamento Uso e Ocupacdo do Solo deve, necessariamente,
ser formada por técnicos do municipio.

§ 22 - A Comissdo de Aprovacdo do Parcelamento Uso e Ocupagdo do Solo é a instancia final de
decisdo em relagdo ao processo de aprovagdo do Parcelamento do Solo na forma de loteamento,
desmembramento e remembramento ou desdobro, bem como do uso e da ocupagdo do solo de

acordo com as diretrizes previstas nesta lei.
CAPITULO Il - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA € DOS EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO

Art. 82, Os empreendimentos de impactos sdo aqueles usos ou atividades que podem causar
impacto ou alteragdo no ambiente natural ou construido, bem como sobrecarga na capacidade de
atendimento de infraestrutura basica, quer sejam construgbes piblicas ou privadas, residenciais ou
ndo residenciais, tais como:
| - localizados em terrenos com mais de mil metros quadrados de uso nao residencial;
1t — aqueles cuja edificagido com area construida seja maior que 1.000 {mil}) metros quadrados;
lil - projetos de parcelamento do solo que resultem em mais de 200 lotes;
IV - projetos de parcelamento do solo maiores ou igual a 100.000,00 {cem mil} metros quadrados;
V- edificagdo ou equipamento com capacidade para reunir mais de 150 pessoas simultaneamente;
VI — aqueles que alterem a qualidade de recursos naturais, com uso e ocupacao do solo que
coloquem em risco a fauna e a flora, recursos hidricos e o controle de drenagem;
VIl — aqueles que impactem o patrimonio cultural, paisagistico e historico ou a vizinhanga de bem
tombado;
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VIl —aqueles causem modificagGes estruturais do sistema vidrio;

IX - outros que independente dos parametros, a Comissdo de Aprovagdo do Parcelamento, Uso e
Ocupagao do Solo julgar necessario.

Paragrafo Unico - A aprovagido dos empreendimentos previstos no artigo acima esta condicionada

ao licenciamento ambiental, guando este for necessario.

Art. 92. Sao considerados empreendimentos de impacto a implementacdo dos seguintes
equipamentos urbanos, independente da area construida ou metragem do terreno:

| - aterros sanitarios e usinas de reciclagem de residuos solidos;

Il - estagGes de Tratamento de dgua e esgoto;

ili - autodromos, hipédromos e estadios esportivos;

IV - cemitérios e necrotérios;

V - matadouros e abatedouros;

VI - presidios, quartel e corpo de bombeiros:

V1l - terminal rodoviario, ferrovidrio e aeroviario.

Art. 10. S50 considerados empreendimentos de impacto as seguintes atividades, independente da
area construida ou metragem do terreno:

| - Centrais e terminais de carga e transportes;

II - Shopping Center;

[ll - Centrais de abastecimento;

IV - Terminais de transporte:

V - Clubes, saldes de festas e assemelhados;

Vi - Postos de servico com venda de combustivel;

VIi - Depésitos de gés liquefeito de petréleo (GLP);

VIII- Casas de diversdes noturnas, tais como, bares, casas de dan¢a e similares com miisica ao vivo;
X - Oficinas mecanicas;

X - Hospitais;

Xl- Supermercados, hipermercados e assemelhados.

Art. 11. A instalacdo de empreendimentos de impacto no Municipio é condicionada a aprovagdo

pelo Poder Executivo do Estudo de impacto de Vizinhanga (EIV).

Art. 12. Lei municipal podera definir outros empreendimentos e atividades que dependerio de
elaboracdo do Estudo Previa de Impacto de Vizinhan¢a (EIV) e do Relatdrio de Impacto de
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Vizinhanga (RIV} para obter as licencas ou autorizagbes de construcio, ampliagdo ou

funcionamento.
CAPITULO Il — DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 13. G parcelamento do solo para fins urbanos, sob a forma de loteamento, desmembramento,
rernembramento ou desdobro sera procedido na forma desta Lei, e observado ainda, as disposi¢des

da Lei Federal de parcelamento do solo.

Art. 14. O parcelamento do solo é atividade pablica que pode ser delegada a particular em havendo
interesse publico devidamente comprovado em atender a2 demanda e a urbanizagio da area
considerando as disposicdes do Plano Diretor com relagdo ao ordenamento territorial, uso e

ocupagio do solo.

Art. 15. Ndo sera permitido o parcelamento do solo em:

I - terrenos alagadicos ou sujeitos as inundagdes, antes de tomar as providéncias para assegurar-
fhes o escoamento adequado das dguas;

Il - terrenos aterrados com lixo, residuos ou matérias nocivos a saude publica antes do prévio
saneamento;

Hl - terrenos situados fora do aicance das redes piblicas de abastecimento de dgua potavel e de
energia elétrica, salvo se atendidas as exigéncias especificas dos drgdos competentes;

IV - terrenos onde as condi¢des geoldgicas e geotécnicas nZo aconsetham a edificagao;

V - areas onde a poluigdo impeca condi¢fes sanitdrias suportaveis ate a sua correcio;

VI - em terrenos com declividades superiores a 20% (vinte por centro) ou superiores a 12% (doze
por cento) em solos arenosos;

VIl - em terrenos onde a poluicdo impeca condicGes sanitarias suportaveis, até a sua corregao;

VIl - que possuam qualquer outra restricio relevante, mediante andlise do Orgio Puablico

competente.

Art. 16. O parcelamento do solo devera ocorrer na zona urbana e na zona de expansao urbana.

Paragrafo unico. Na macrozona de expansio urbana o lote minimo devera ser de 200,00 m?.

Art. 17. O parcelamento do solo na zona de expansdo urbana apenas sera permitido se continua ao

tecido urbano ja existente.
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Art. 18. Da drea total objeto do projeto de loteamento serdo destinados, no minimo:

| - 20% {vinte por cento) para as vias de circulagdo;

Il - 20% {vinte por cento) para areas verdes, sendo 5% {cinco por cento) obrigatoriamente
permedvel;

Il - 5% {cinco por cento) para areas institucionais;

IV - 5% (cinco por cento) para cota de solidariedade, nos termos do Plano Diretor De
Desenvolvimento Urbano Ambiental.

§12 As vias do Projeto de loteamento deverdo articular-se com as vias oficiais, existentes ou
aprovadas.

§ 22 As dreas destinadas como dreas verdes ndo poderdo estar localizadas:

a) em areas de preservagdo permanente;

b} em areas com processos de erosio;

¢) em areas com declividade superior a 30% (trinta por cento).

§ 32 As areas de Preservagdo Permanente existentes na area objeto de parcelamento do solo serdo
doadas aoc municipio e ndo serdo computadas na area total do parcelamento para fins de

destinacao de areas publicas.

Art. 19. S3o critérios para localizacdo de areas plblicas:

| - ndo podem estar localizadas em Areas de Preserva¢io Permanente, sob linhas de alta tensdo e ;
it = ndo podem estar localizadas areas de risco

Il — ndo podem estar localizadas em drea de declividade superior a 20% (vinte por cento};

IV - que garanta facil acessibilidade a todos os moradores e se encontre na area central do
loteamento.

Art. 20. A testada dos lotes seguira os parametros estabelecidos no Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano Ambiental, salvo quando o loteamento se destinar a urbanizagdo
especifica ou edificagdo de conjuntos habitacionais de interesse social.

Art. 21. As quadras deverdo obedecer 3s seguintes dimensdes:

I- para loteamentos residenciais, 0 comprimento maximo sera de 150 metros e a largura dependera
das dimensdes dos lotes, ndo podendo, contudo ultrapassar o limite de 100,00 metros;

Ii - para loteamentos de chacaras residenciais ou de recreio, comprimento maximo da quadra serd
de 300 metros e a largura dependera das dimensdes dos lotes, ndo podendo, contudo ultrapassar o

limite de 120 metros.
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Art. 22, N3o serdo permitidos lotes com fundo para as faixas de drenagem dos fundos de vale.

Art. 23. Nenhum curso d'agua ou fundo de vale podera ser retificado, aterrado ou tubulado, sem

prévia autorizacdo do poder publico municipal e dos 6rgdos estaduais e federais competentes.

Art. 24. Todo cruzamento de transposi¢do do fundo de vale ndo podera acarretar em aumento de

vazdo e velocidade da agua nos leitos de rio.

Art. 25. Em toda drea loteada deverdo ser respeitadas as dreas de preservacdo permanente, nos
termas da legislacdo federal, estadual e municipal.

Art. 26. Em area superior a 40.000 m? (quarenta mil metros quadrades) apenas serd permitido 3

realizagdo de loteamento ndo sendo permitida a realiza¢gdo de desmembramento.

Art. 27. A infraestrutura minima para parcelamento do solo realizado no Municipio de Paulo Afonso
é:

i- sistema de abastecimento de agua;

[{- sistema de esgotamento sanitario;

il - sistema de drenagem de dguas pluviais;

IV - sistema de iluminagdo publica;

V - rede de energia elétrica domiciliar;

VI - arborizagdo de vias e dreas verdes;

VIl — placas indicativas de vias;

VIlI- pavimentacgdo;

1X - calcamento dos passeios puablicos conforme a NBR 9050.

SECAO | - DO PROCESSO DE APROVACAQ DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 28. O processo de aprovacio do loteamento e do desmembramento do solo terd as seguintes
etapas:

I- pedido e expedigdo de diretrizes;

Il - aprovagdo prévia;

[l - aprovagdo definitiva;

V- recebimento do Ioteamento.
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Art. 29. O pedido de diretrizes deve ser instruido com:

| - requerimento assinado pelo proprietério do terreno;

tl - uma via do Projeto Urbanistico na escala de 1:1000 ou 1:2000, indicando:

a) curvas de nivel de metro em metro, referidas ao DATUM oficial;

b} limites de area em relagdo aos terrenos vizinhos;

¢} rumos geodésicos;

d} cursos d'adgua e suas denominagdes;

0) redes de energia elétrica, ferrovias, rodovias, aeroportos;

f} vias oficiais adjacentes;

1 - laudo geotécnica, onde o responsdvel téenico afirma que na drea ndo hg periculosidade quanto
a seguranga e satide para o assentamento humano;

IV - planta de situac¢do (raio de 500 m) em duas vias;

V - titulo de propriedade da area, atual e registrado no Cartério Imobilidrio competente;
VI - certiddo Negativa de impostos e taxas municipais.

Art. 30. O prazo para a expedi¢do de Diretrizes & de 30 {trinta) dias a contar da data em que for
protocolade o pedido.

Art. 31. As diretrizes farnecidas pela Prefeitura Municipal constardo no minimo de:

I-determinacdo de indices e parametros urbanisticos quanto ao parcelamento, ocupagio e uso do
sala;

Il = caracteristicas, dimensionamento e determina¢Bes para o tragado de vias de circulagdo
adequadas aos planos e projetos viarios do municipio;
[l - caracteristicas, dimensiocnamento e localiza¢do de dreas verdes, institucionais, dominiais e de
habitagio popular;

IV - diretrizes para a drenagem, arborizacdo de vias, dreas verdes e sistema de saneamento

ambiental.

Art. 32. As Diretrizes terdo validade por 360 {trezentos e sessenta) dias a contar da data da
expedicaoc da mesma pela Prefeitura Municipal, e renovavel automaticamente por igual periodo se
neste intervalo houver ainda tramita¢do para a aprovagdo nas esferas estaduais e federais, se for o
£aso.
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Art. 33. Todo e qualquer loteamento, assim como desmembramentos acima de 10 lotes ou
divisdes, submetida pelo interessado a aprovagio prévia da Prefeitura Municipal, abedecidas as
Diretrizes expedidas e a regulamentacdo propria, devera constar de:

I - requerimento solicitando a Aprovacao Prévia do projeto do loteamento;

I} - diretrizes definidas pela Prefeitura Municipal;

Il - projeto urbanistico em escala 1:1.000 ou 1:2.000, em "dwg" ou compativel, constando de:

a) curvas de nivel de metro em metro, com "DATUM" oficial;

b) coordenadas U.T.M, R.N. Oficial e Norte Magnético;

¢} vias de circulagdo com estaqueamento a cada 20,00 metros e cotas de largura, quadras, lotes,
areas verdes, institucionais, dominiais e de habitagGes popular dimensionadas e numeradas;

d) perfis laterais e longitudinais das vias pablicas;

e) locagdo dos cursos d'agua e respectivas faixas de protegdo de nascentes, indicagido das faixas de
dominio das linhas de alta tensdo, rodovias, ferrovias, aeroportos e outras, determinadas pelas
concessionarias responsaveis;

f) projeto completo do escoamento das aguas pluviais, com dimensionamento hidraulico e
detalhamento das caixas receptoras;

g) projeto de mecanismos de mitigagdo de possiveis danos ambientais ocasionados por
movimentos de terra e cruzamentos de fundo de vale;

h) Caracteristicas dos terrenos de divisa, com indicagdo precisa dos equipamentos comunitarios,
incluindo cotas de nivel das galerias de aguas pluviais;

i) indicagdo em plantas da area dos lotes, das dreas verdes, institucionais; dominiais, de habitagao
popular e faixas de dominio constando em seu interior, a expressdo: "Faixa Non Aedificandi - Leis
federais 6.766/79 e 9.785/99";

i) Indicacdo das dimensdes das divisoes da area, de acordo com o titulo de propriedade;

[} Indicagdo de quadro de areas, conforme modelo constante no Anexo Dois:

IV - indicacdo dos angulos centrais, raios, desenvolvimentos e tangentes das curvas, indicagao das
ruas adjacentes, que se articulam com o plano do loteamento;

V - levantamento Planialtimétrico {02 vias ficando 01 via no processo);

VI - titulo de propriedade da area, atualizado maximo de 30 dias, registrado no competente
Cartorio imobiliario;

VIl - projeto de localizagdo - Raio de 500,00 metros {02 vias, ficando 01 via no processo);

VIII - memorial Descritivo e Justificativa {2 vias, ficando 01 via no processo);

X - Certidao de Uso do Solo de acordo com Plano Diretor e certiddo expedida pelo municipio
constando:

a} se o imovel encontra-se no perimetro urbano, e a Lei que ¢ instituiu;
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b} se a gleba foi utilizada para deposito de lixe de produtos que possam trazer riscos a satde dos
futuros moradores;

c) se hd viabilidade de coleta regular de lixo com frequéncia de 3 (trés) dias por semana;

d) se a area é potencialmente susceptivel a problemas geotécnicos, tais coma erosdo,
instabilizacdo de encosta, etc.;

Xi - projeto detathado da pavimentag¢do, guias e sarjetas com as respectivos cortes, padrido P.M_;
XIl - projeto de passagem em nivel (pontes, galerias, etc.), com dimensionamento hidrdulico, caso
este seja necessario;

Xl - declara¢do de que a drea nunca foi utilizada para deposito de lixo;

X1V - Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART} ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT)
dos responsaveis técnicos pelos projetos urbanisticos, de pavimentacao e de passagem em nivel;
XV - Cronograma de Obras onde conste as obras de infraestrutura exigidas, com dura¢do maxima
de 2 anos, podendo ser prorrogado ate 4 anos dependendo do porte do loteamento;

XVI - Outros exigidos conforme caracteristicas especificas da area;

XVII - Projeto urbanistico {02 vias, ficando 01 via no processo);

XVIII - Projeto de Localizagdo - Raio de 500,00 metros (02 vias, ficando 01 via no processo);

XIX - Memorial Descritivo e justificativo no processo {02 vias, ficando 01 via no processo);

XX - Projeto basico em arquivo eletronico, formado "dwg" ou compativel, dos sistemas de
abastecimento de dgua e de esgotos sanitarios, obedecido os padrdes da concessiondria de dgua e
esgoto, além das normas e regulamentos estaduais e federais que regem a matéria, juntamente

memoriais e planilhas de calculo e outros julgados necessarios.

Art. 34. O projeto do sistema de abastecimento de dgua devera abranger, conforme as diretrizes

estabelecidas pela Comissao, a producdo, tratamento, adugdo, reservacio e distribuicdo.

Art. 35. O projeto devera conter, em escalas adequadas, o seguinte:

| - plantas de situagdo:

Il - plantas gerais de implanta¢do com locagido das unidades componentes {pogos profundos, cabine
para clorag3o, reservatorios, estagfes de elevatérias, dentre outros);

[l - projeto urbanistico das dreas especiais indicando, entre outros, tipo de fechamento da area,
acessos, tipo de pavimento interno, iluminagdo;

IV - plantas, cortes e detalhes das unidades indicando dimensdes, capacidades, vazdes, niveis,
caracteristicas dos equipamentos e demais elementos necessarios;

V - planta das redes de distribuicdo de agua indicando os pontos de interligacdo com as redes

existentes;
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VI - planta dos coletores troncos interceptores e emissarios;

VIl - especifica¢des técnicas dos materiais e equipamentos a serem instalados;

VIl - Os loteamentos deverdo prever obrigatoriamente a implanta¢do de ramais domiciliares de
dgua e esgoto;

iX - Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) dos
responsaveis técnicos pelos projetos;

X — Outros documentaos exigidos conforme caracteristicas especificas da area.

Art. 36. O projeto do sistema de esgotos sanitdrios devera abranger as diretrizes estabelecidas pela
Secretaria, a coleta de esgotos, aduc¢do, afastamento e tratamento.

Art. 37. O Projeto de Loteamente, submetido pelo interessado & aprova¢do definitiva pelo poder
publico municipal, obedecendo as Diretrizes expedidas e a regulamentagdo prdpria, devera
constar de:

| - Requerimento solicitando a Aprovagao Definitiva do projeto do loteamento;

1l - Projeto urbanistico aprovado pela Comissdo de Aprovagdo do Parcelamento, Uso e Gcupacdo do
Solo;

1 - Levantamento Planialtimétrico aprovado pela Comissdo de Aprovacdo do Parcelamento, Uso e
Ocupagdo do Soio, sendo 2 (duas) vias para o processo.

IV - Memorial Descritivo e Justificativo em 3 (trés) vias, sendo 2 {duas) vias para o processo;

V - Cronograma de Qbras com prazo maximo de 02 {dois) anos, em 02 vias, constando:

VI - Demarcagdo das ruas, quadras, lotes, areas de lazer, Institucionais, de Preservagdo Permanente
se houver, com marcos de concreto nos pontos de tangéncia das quadras;

VIi - Abertura de ruas;

Vill - Arborizacdo das ruas, areas de lazer, institucionais, de preservacdo permanente, de
acordo com projeto aprovado e o érgdo municipal competente;

IX - Rede de energia elétrica e luminagdo publica;

X - Sistema de drenagem de dguas pluviais;

Xl - Sistema de abastecimento de 4gua;

XIl - Sistema de esgotamento sanitario;

Xlil - Estagdo Elevatérias se houver;

XIV- Reservatério de dgua com a capacidade de reservagdo; pogo artesiano, ou participag3o
proporcional no poco que abastecerd o loteamento, casa de cloragdo;

XV - Guias, sarjetas, pavimentagdo conforme padrdo determinado pela Prefeitura Municipal;

Pagina 13 de 21



MINUTA DA LEI DE USO £ OCUPACAQO DO SOLO — 2017

s

&

XVl - Termo de Compromisso de demarcagdo dos pontos de tangencia das quadras com marcos de
concreto, com 50 cm de altura, no formato trapezoidal com 10 em de largura na parte superior e 20
¢m no parte inferior, ficando 20 cm acima do solo;

XVI{ - Projeto complete da rede de energia elétrica e iluminagdo pablica aprovado pela Companhia
de Eletricidade do Estado da Bahia (COELBA):

XVIII - Certidao da Companhia de Eletricidade do Estado da Bahia (COELBA) constando se a mesmo
tem condi¢bes de abastecer o loteamento com rede de energia elétrica e iluminagio publica;

XiX - Anotac3do de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica {RRT)
do responsavel técnico pelos projetos da rede de energia elétrica e iluminagdo publica;

XX - Requerimento solicitando a Aprovacdo Definitiva do projeto do loteamento;

XX - Projeto urbanistico aprovado pela Prefeitura Municipal de Paulo Afonso;

XXII - Levantamento Planialtimétrico aprovado pela Prefeitura Municipal de Paulo Afonso;

XXl - memorial Descritivo e Justificativo, em via que serd anexada ao processo:

XXIV - projetos basicos dos sistemas de abastecimento de dgua e de esgotos sanitarios aprovados
pela Empresa Baiana de Aguas e Saneamento S.A. (Embasa);

XXV - projetos executivos dos sistemas de abastecimento de dgua e de esgotos sanitarios, contendo
os detalhamentos das unidades aprovadas na fase de projeto basica, compreendendo os projetos
estruturais e de fundacdes das unidades, projetos de eletricidade, projetos arquitetdnicos e
urbanisticos e demais detatlhamentos;

XXVI = Anota¢do de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT)
dos responsaveis pelos projetos:

XXVl - Cronograma fisico e financeiro de execu¢do das obras.

Art. 38. O ioteador dara ac poder publico municipal, em garantia da execu¢do das obras
mencionados neste artigo, caugdo, comprovando a efetiva constituigdo da garantia, observadas
todas as formalidades legais aplicaveis e exigéncias contidas no procedimento administrativo com
vistas a assegurar a efetividade da garantia em favor do Municipio, optando por uma das seguintes
modalidades:

| - em dinheiro, depositado em institui¢do financeira, em conta corrigida e remunerada, no minimo,
com 0s perceptuais da Caderneta de Poupanca, vinculada em favor da Prefeitura Municipal, no
valor correspondente a 20% {vinte por cento) do valor or¢cado para as obras de infraestrutura;

I - fianga bancaria ou seguro-garantia de execug¢do de obras, por instituicdo financeira previamente
aprovada pela Administragdo Municipal, no valor correspondente a 35% (trinta e cinco por cento)
do valor orgado para as obras de infraestrutura, com prazo de validade do cobertura de pelo menos
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doze meses apos o término do prazo previsto pelo cronograma fisico financeiro e no Decreto de
aprovagdo;

HI - hipoteca de primeiro grau sobre imdveis localizados no Municipio de Paulo Afonso, avaliados
por avaliador da Prefeitura, no valor correspondente a 50% {cinquenta por cento) do valor orgado

para as obras de infraestrutura.

Art. 39. Os lotes apenas poderdo ser alienados pelo loteador pds o ato de aprovacio do loteamento
realizado pela Comissdo de Aprovac¢do do Parcelamento Uso e Ocupagdo do Solo e o respectivo
registro do loteamento no Cartdrio de Registro de Imoveis competente, cujos lotes deverdo possuir
infraestrutura completa.

Art. 80. As obras ndo poderdo ser atestadas enquanto ndo estiverem completamente concluidas.
§ 12 A manutengdo do [oteamento serd de responsabilidade exclusiva do loteador até o
recebimento do loteamento.

§22 A pavimenta¢do sera de responsabilidade do loteador até cinco anos apés o recebimento do

loteamento pela Prefeitura Municipal.

Art. 41. O loteador devera requerer da Comissdo de Aprovacdo do Parcelamento Uso e Ocupacdo
do Solo o recebimento do loteamento, que sera expedido, apods vistoria na area, por meio do termo

de recebimento do loteamenta.

Art. 42. Expirado o prazo para execugao das obras a Prefeitura Municipal poderd se apossar da
garantia dada para execucio das obras e conclui-las.

Pardgrafo Unico. Caso o recurso dado em garantia n3o seja suficiente pare realizacdo das obras
previstas, a Prefeitura podera receber essa diferenca em lotes no valor necessario para a conclusdo
das obras.

Art. 43. Qualquer modificagdo no projeto ou na execucdo do loteamento deverd ser submetido a
aprovacdo da Prefeitura Municipal, a pedido do interessado, instruido com os documentos
seguintes:

I- requerimento solicitando a modifica¢do;

[I- memorial descritive das modificactes;

lll- projetos referentes as modifica¢do em quatro vias;

IV - copia do projeto acabado.
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SECAO It — DO PROCESSO DE APROVAGAQ DE FRACIONAMENTO E DESDOBRO

Art. 44, O fracionamento e o desdobro do lote deverd ser submetido & aprovacdo da Prefeitura
Municipal a pedido do interessado, instruido com as seguintes documentos:

I - requerimento assinado pelo proprietario solicitando o desdobro;

ll- comprovante do pagamento dos tributos municipais incidentes sobre o lote nos dltimos cinco
anos;

[ll- titulo de propriedade do lote, registrado no Cartério de Registro de Imdveis competente,
atualizada no maximo 30 dias;

IV - 02 {duas) vias de copias do projeto de desdobro em escala 1:100, contendo:

a) as eventuais construcbes existentes no lote, com indicagio da area construida e ocupada e do
coeficiente de aproveitamento e taxa de ocupacio utilizada;

b} o lote a ser desdobrado e seu dimensionamento;

c) os lotes resultantes do desdobro indicando o seu dimensionamento e sua vinculagio com o lote
objeto do desdobro;

d} a situacdo do lote indicando a sua localizagdo com a distdncia medida no alinhamento do
logradouro publico, mais proximo:

V - 02 (duas) vias do memorial descritivo do projeto, de acordo com exigéncias do Cartério de
Registro competente;

VI- declara¢do do proprietario assumindo inteira responsabilidade pela implanta¢3o das redes de
agua e esgoto nos lotes oriundos do parcelamento;

VIl- certiddo do érgdo competente comprovando a existéncia dos servigos de abastecimento de
agua, coleta de esgoto e lixo.

Paragrafo tinico. O prazo para & aprovagdo do pedido de desdobro de lote serd de até 30 (trinta}
dias, contados da data em que for protocolado o pedido.

Art. 45. Quando vinculado o projeto de edificagdo, o desdobro de lote sera aprovado
simultaneamente a aprovacdo do projeto de edificagdo, desde que as lotes restantes do desdobro
atendam as dimensdes minimas para zona de uso na qual se localizam.

§ 12 Para atendimento do disposto no "caput” deste Artigo, ndo sera obrigatoria a apresentacdo do
projeto de edificacdo em todos os lotes resultantes do desdobro.

§ 22 A sistematica de aprovagdo simultdnea referida no caput deste Artigo terd tramita¢3o normal
dentro dos diversos Departamentos Municipais.

§ 32 Aplicam-se ao desdobro de lotes as disposigbes contida na Lei Federal de Parcelamento do

Solo, no que couber.
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TITULO 1M - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 46. Aplicam-se as disposicBes contidas na presente lei aos processos administrativos relativos a
licenciamento de empreendimentos e atividades ainda que protocolados antes da entrada em vigor
desta Lei.

Paragrafo unico. Na hipdtese previsia no caput deste artigo nao serdao admitidas quaisquer
alteragbes que contrariem esta Lei, permitindo-se apenas reformas essenciais que garantam 3

seguranga e a higiene do imével.

Art. 47. Poderdo ser reconhecidas como logradouros, em fungdo do interesse pablico e social, as
vias existentes cujas obras de urbaniza¢do n3o tenham sido concluidas, desde que atendidas,
cumulativamente, as seguintes condi¢es:

a) Apresentem condi¢gBes minimas para 0 acesso aos lotes;

b) apresentem uma ocupagdo minima de 60% dos lotes ao longo do trecho a ser reconhecido;

¢) apresentem condicdes minimas de pavimentagdo, iluminagdo e acesso de veiculos.

Art. 48. O reconhecimento, como logradouro publico, de acordo com o artigo anterior:

| - ndo importa em transmissdo de posse ou propriedade para o Municipio;

Il - nGo gera direito 4 indenizagio;

HI - ndo implica na transferéncia de qualquer dever do loteador para o Poder Piblico;

{V - ndo constitui aceitagdo de obras;

V - ndo dispensa os loteadores, sucessores, profissionais ou quaisquer responsaveis das multas e
outras penalidades decorrentes de lei, decretos, termos ou instrumentos assinados;

VI - ndo impede, se for o caso, que sejam propostas as medidas judiciais cabiveis para:

a) exigir o cumprimento das obrigacbes decorrentes de lei, decretos, termos, instrumentos
assinados ou projetos técnicos aprovados;

b) exigir a indeniza¢ao correspondente as obras de urbaniza¢io executadas pelo Poder Piblico;

VIl - ndo libera os lotes caucionados, para garantia das obras de urbanizagdo dos logradouros no

licenciamento do loteamento, permanecendo seu vinculo ao Municipio.

Art. 49. Tratando-se de loteamento irregular ou de interesse social, 0o orgdo responsavel pelo
reconhecimento de logradouros ouvira o Orgdo Municipal responsdve! pela politica habitacional de
interesse social sobre o pedido de reconhecimento de logradouro e a denominacdo a ser atribuida

a esse.
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Art. 50. O reconhecimento de logradouros sera efetuado mediante ato do Executivo e poders, a
exclusivo critério do poder puablico, abranger somente trechos que preencham as condi¢Bes

necessarias e tenham interligacdo com logradouros ja oficialmente reconhecidos.

Art. 51. Esta Lei entrara em vigor depois de decorridos 3C {trinta) dias de sua publicagdo oficial,
revogadas as disposi¢cbes em contrdrio.

Paulo Afonso, /72 des¥ys1a® 2017,

Flavio e Magathdes Lima

Prefeito em Exercicio
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GLOSSARIO

ACESSO - € 3 interligacdo para veiculos ou pedestres entre:
a) logradouro publico e propriedade privada;

b) propriedade privada e dreas de uso comum em condominio;
¢) logradouro publico e espaco de uso comum em condominio;

ALINHAMENTO - é a linha divisoria entre terreno de propriedade particular ou puablica e o
logradouro ptblico;

AREAS DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL - s3o as dreas destinadas a programas de habitagdo
de interesse social sejam estes promovidos pela iniciativa publica ou privada;

AREAS INSTITUCIONAIS - sdo as areas destinadas as instalacbes publicas de educacdo, cultura,
salde, lazer e similares;

DESDOBRO - o fracionamento do LOTE;

DESMEMBRAMENTQ - a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario, desde que nao implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prelongamento ou modificagdo dos ja existentes;

EQUIPAMENTO COMUNITARIOS - sdo as areas destinadas 3 instalagio dos equipamentos
comunitarios;

EQUIPAMENTOS URBANOS - as instalacBes de infraestrutura urbanas, como: equipamentos de
abastecimento de aguas, servigo de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede
telefonica, gas canalizado, transporte e outros de interesse publico,

FRACIONAMENTO - a subdivisdo de gleba com area inferior 10.000 m? (dez mil metros quadrados),
que ja contenha todas as infraestruturas, ndo cause modificagdo nas estruturas urbanisticas ja
existentes e que ndo ultrapasse 10 {dez) lotes;

FRENTE DO LOTE - a divisa interna a via de circula¢do;

FUNDQ DE VALE - o leito de drenagem de determinada bacia hidrografica onde pode haver a
passagem de determinado curso d'agua ou nao;

GLEBA - a area de terras ainda ndo dividida em lotes;
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LOTE - parcela de terreno resultante de loteamento, desmembramento ou desdobro, contida em
uma quadra com, pelo menos, uma divisa lindeira a via de circulag3o oficial;

LOTEAMENTO - a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacdo, com aberturas de novas
vias de circula¢do, de logradouroes piblicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias ja
existentes. O foteamento é precedido de diretrizes para fixagdo das areas verdes, institucionais e
sistemna vidrios publicos e eventuais faixas nao edificaveis;

PROFUNDIDADE DO LOTE - a distancia medida entre o alinhamento do lote e uma paralela a este,
gue passa pelo ponto mais extremo do lote em rela¢do ao alinhamento;

QUADRA - a drea resultante de loteamento, delimitada por vias de circulagdo dos veiculos,
podendo, quando proveniente de loteamento aprovado, ter como limites as divisas desse mesmo
loteamento;

REMEMBRAMENTOC - a unido de dois ou mais terrenos, oriundos de parcelamento aprovado ou
regularizado, para formacdo de novos terrenos, com frente para via oficial j& existente, ndo
implicando na abertura de novas vias e nem no prolongamento das vias j& existentes;

VIA DE CIRCULACAO - o espaco destinado a circulagio de veiculos ou pedestres, sendo que;

VIA OFICIAL DE CIRCULAGAO DE VEICULOS OU PEDESTRES - é aquela que aceita, declarada ou
reconhecida como oficial pela Prefeitura Municipal;

VIA PARTICULAR DE CIRCULACAO DE VEICULOS OU PEDESTRES - aquela de propriedade privada,
mesmo quando aberta ac uso piblico;
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ANEXO 2

Parimetros

ESPECIFICACAO AREAS (m?) %

1 Area Total dos lotes {n¢ lotes)
2 Areas Publicas
2.1 Sistema Viario
2.2 Areas Institucionais
2.3 Areas de Habitacio de interesse

Social
2.4 Espacos livres de Uso Pablico
2.4.1 Sistemas de lazer/4reas verdes
3 Outros
4 Total da Gleba
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