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LEI MUNICIPAL DE N2 1.429, DE 01 DE OUTUBRO DE 2019.

“Dispée sobre o Uso, Ocupagdo e
Parcelamento do Solo do Municipio de
Paulo Afonso e da outras providéncias.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE PAULO AFONSO, ESTADO DA BAHIA, no uso de suas
atribuicdes legais, faz saber que a Camara de Vereadores aprovou e eu, PREFEITO
Municipal, sanciono a seguinte Lei:

TITULO 1 DISPOSICOES PRELIMINARES
CAPITULO | - Natureza e vinculagdes legais, objetivos

Art. 12. O ordenamento do uso e da ocupag¢do do solo no Municipio da Cidade de
Paulo Afonso obedecerd aos termos desta Lei.

Art. 22. Constituem objetivos do ordenamento do uso e da ocupagdo do solo no
Municipio da Cidade de Paulo Afonso:

| - estabelecer bases sistematicas de referéncia e de direito, para o exercicio do poder
de policia administrativa por parte da Prefeitura Municipal da Cidade de Paulo Afonso,
em consonancia com as diretrizes do processo de planejamento municipal;

Il - assegurar as atividades e empreendimentos publicos e privados, condigdes
locacionais adequadas e de definigdo precisa, possibilitando programacg&es confidveis e
de implantagdo segura;

Il - garantir e defender o valor da terra;

IV - minimizar o risco de aplicagGes ndo rentdveis de capitais publicos e particulares,
em iniciativas que envolvam a separacdo e a destinagdo de unidades imobilidrias.

Art. 32. O ordenamento do uso e da ocupagdo do solo, de que trata esta Lei, sera

efetuado através do controle dos empreendimentos e das atividades publicas ou
privadas no Municipio.
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Art. 42, Considera-se empreendimento, para os efeitos desta Lei, toda e qualquer agdo
ou conjunto de agles, publicas ou privadas, que, visando a qualquer objetivo,
importem ou tenham importado em modificagdo, separagdo, delimitagdo e
aproveitamento de qualquer parte do territério, do sitio fisico ou do espago municipal.

Art. 52. Considera-se atividade, para os efeitos desta Lei, toda a agdo ou manifestacdo
humanas, da iniciativa de agentes publicos ou particulares, que estejam voltadas para
a residéncia, a produgdo de bens e mercadorias, a comercializagdo, a prestagdo de
servicos, a modificagdo do meio ambiente, a difusdo e a consolidagdo de ideias,
principios e culturas, a saude e o aperfeicoamento fisico-organico e que envolvam a
destinagdo, permanente ou temporaria, de dreas de territério do Municipio e das
edificagdes, bem como a associacdo de imagens e apropriacdo dessas areas, de
maneira relacionada com aquelas a¢cGes ou manifestagdes.

CAPITULO Il - Base Informética

Art. 62. Compete a Secretaria de Planejamento solicitar, armazenar, tabular com fins
especificos, bem como imprimir e divulgar as informagGes bdsicas para a elaboragdo,
acompanhamento e avaliagdo do processo de ordenamento do uso e da ocupagdo do
solo.

§ 19 - S3o consideradas informagdes basicas, dentre outras:

| - os registros analiticos e tabulagdes do Cadastro Técnico Municipal;

Il - os planos de obras municipais;

Il - os registros analiticos e tabulagdes setoriais referentes a infraestrutura e aos
equipamentos sociais;

IV - a cartografia, os dados estatisticos e censitdrios, oriundos de quaisquer fontes,
pertinentes a realidade municipal;

V - os registros analiticos e tabulagGes especiais preparadas pela SEPLAN para servir ao
planejamento municipal;

VI - os relatdrios e estatisticas sobre solicitacdes e aprovagdes de plantas e projetos e
pedidos de concessdo de licenga referentes, respectivamente, a empreendimentos e
atividades implantadas ou exercidas no Municipio.
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TITULO Il - DO USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO | — DA COMISSAO DE APROVACAO DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO
DO SOLO

Art. 72. Fica criada a Comissdao de Aprovagao do Parcelamento, Uso e Ocupagdo do
Solo do Municipio de Paulo Afonso, érgdo municipal competente para aprovagdo de
parcelamento, uso e ocupagdo do solo no municipio formada por técnicos das
seguintes Secretarias Municipais:

| - Secretaria Municipal de Planejamento;

Il - Secretaria Municipal de Infraestrutura;

Il - Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

Il - Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social;

IV - Secretaria Municipal da Fazenda;

V - Procuradoria Juridica;

§ 12 - A Comissdo de Aprovagdo do Parcelamento Uso e Ocupagdo do Solo devem
necessariamente, ser formada por técnicos do municipio.

§ 292 - A Comissao de Aprovagdo do Parcelamento Uso e Ocupagdo do Solo é a instancia
final de decisdo em relagdo ao processo de aprovagcdo do Parcelamento do Solo na
forma de loteamento, desmembramento e remembramento ou desdobro, bem como
do uso e da ocupagdo do solo de acordo com as diretrizes previstas nesta lei.

CAPITULO Il - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA E DOS EMPREENDIMENTOS DE
IMPACTO

Art. 82. Os empreendimentos Geradores de impactos sdo aqueles usos ou atividades
que podem causar impacto ou alteragdo no ambiente natural ou construido, bem
como sobrecarga na capacidade de atendimento de infraestrutura basica, quer sejam
construgdes publicas ou privadas, residenciais ou ndo residenciais, tais como:
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Art. 92. Os Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanga - EGIV sdo os
seguintes:

| - empreendimentos ndo residenciais constituidos por uma ou mais atividades que
apresentarem darea construida total superior a 40.000m? (quarenta mil metros
quadrados);

Il - usos industriais;

Il - uso residencial com drea construida total superior a 20.000m? (bvinte mil metros
quadrados) ou que apresentem mais de 600 (seiscentas) vagas de estacionamento;

IV - empreendimentos constituidos por usos residenciais e ndo residenciais, cujo
somatdrio das dreas construidas totais seja superior a 40.000m? (vinte mil metros
quadrados);

V - urbanizagdo integrada a partir de 600 (seiscentas) unidades habitacionais;

VI - parcelamento e urbanizagdo do solo com area superior a 10 ha (dez hectares);

VIl - alteragdo de uso ou reforma de edificagdo existente em lotes com dimensdes
superiores a 20.000m? (vinte mil metros quadrados);

VIl - empreendimentos sujeitos a apresentagdo de EIA — RIMA, nos termos da
legislagdo pertinente;

IX - empreendimentos de hospedagem com area de terreno superior a 8.000m? (oito
mil metros quadrados);

X - hospital e maternidade;

XI- shopping center.

XII - aterros sanitarios e usinas de reciclagem de residuos sdlidos;

Xl - estagOes de Tratamento de dgua e esgoto;

XIV - autédromos, hipédromos e estadios esportivos;

XV - cemitérios e necrotérios;

XVI - matadouros e abatedouros;

XVII - presidios, quartel e corpo de bombeiros:

XVIII - terminal rodovidrio, ferrovidrio e aeroviario.

XIX - Centrais e terminais de carga e transportes;

XX - Centrais de abastecimento;

XXI - Clubes, salGes de festas e assemelhados;

XXII - Postos de servico com venda de combustivel;

XXIII - Depositos de gas liquefeito de petréleo (GLP);

XXIV- Casas de diversdes noturnas, tais como, bares, casas de danga e similares com
musica ao vivo;

XXV- Oficinas mecénicas;

XXVI - Terminais de transporte:

XXVII- Supermercados, hipermercados e assemelhados.
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Paragrafo unico. O enquadramento dos empreendimentos como EGIV poderad ser

revisto através de lei especifica.

Art. 10. Os Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanga - EGIV s3o sujeitos
a elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e do respectivo Relatério de
Impacto de Vizinhanga - RIV, de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos da
atividade ou empreendimento quanto aos impactos na qualidade de vida da populacdo

residente num raio de influéncia de quinhentos metros, devendo considerar:

| - localizagdo do empreendimento e sua area de influéncia de, no minimo, 500m
(quinhentos metros) em relagdo as divisas do terreno onde serd implantado o

empreendimento ou a atividade;

Il - o adensamento populacional e seus efeitos sobre o espago urbano e a populagdo

moradora e usudria da area;

Il - os equipamentos urbanos e comunitarios;
IV - 0 uso e a ocupacgao do solo;

V - a valorizagdo imobiliaria;

VI - a geragdo de trifego (4drea de estacionamento, entrada e saida de veiculos, area
para carga e descarga, embarque e desembarque de passageiros e horario de

funcionamento) e a demanda por transporte publico;

VIl - a capacidade de atendimento das redes de infraestrutura (esgoto, agua,

comunicacdes, energia elétrica e gas canalizado);

VIII - a ventilagdo e iluminagdo naturais, a geragdo de ruido e a emissdo de residuos

sélidos e de efluentes liquidos e gasosos;
IX - a conservac¢ao do ambiente natural e construido;
X - a ampliagdo ou redugdo do risco ambiental urbano;

Xl - as alteragbes na paisagem urbana e nos padrdes urbanisticos e ambientais da

vizinhanga;

XII - a definicdo das medidas mitigadoras e/ou compensatdrias dos impactos negativos,

bem como daquelas intensificadoras dos impactos positivos.

§ 192 O Relatdrio de Impacto de Vizinhanga — RIV refletira as condigdes do Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV, ressaltando, nas analises e conclusGes, os efeitos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade, além de apresentar a
indicacdo de medidas corretivas ou compensatdrias dos efeitos ndo desejados e a

estimativa dos custos de cada agdo mitigadora.

§ 22 As atividades e os empreendimentos classificados como geradores de impacto de
vizinhanga ficam sujeitos a aprovacdo do EIV/RIV, antes da emissdo de suas respectivas

licengas.
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§ 32 Apds a anadlise e aceitagdo do 6rgdo competente, as disposi¢cdes estabelecidas no
EIV/RIV serdo referendadas pela Comissdo de Uso e Ocupag¢do do Solo para a
obtencgdo das suas respectivas licengas.

§ 42 Para a obtengdo do alvard de "habite-se" do empreendimento, fica o
empreendedor obrigado a cumprir todas as exigéncias relacionadas ao EIV/RIV.

§ 52 0 érgdo municipal competente poderd solicitar complementagdo do contetdo
do EIV/RIV quando avaliar necessario, conforme as especificidades da atividade ou do
empreendimento ou da regido onde se pretende implantar o uso.

Art. 11. A instalagdo de empreendimentos de impacto no Municipio é condicionada a
aprovacdo pelo Poder Executivo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Art. 12. Lei municipal podera definir outros empreendimentos e atividades que
dependerdo de elaboragdo do Estudo Previa de Impacto de Vizinhanga (EIV) e do
Relatdrio de Impacto de Vizinhanga (RIV) para obter as licengas ou autorizagdes de
construcdo, ampliacdo ou funcionamento.

CAPITULO Il — DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 13. O parcelamento do solo para fins urbanos, sob a forma de loteamento,
desmembramento, rernembramento ou desdobro serd procedido na forma desta Lei,
e observado ainda, as disposi¢cdes da Lei Federal de parcelamento do solo.

Art. 14. O parcelamento do solo é atividade publica que pode ser delegada a particular
em havendo interesse publico devidamente comprovado em atender a demanda e a
urbanizacdo da area considerando as disposi¢des do Plano Diretor com relagdo ao
ordenamento territorial, uso e ocupagao do solo.

Art. 15. N3o sera permitido o parcelamento do solo em:

| - terrenos alagadigos ou sujeitos as inundagGes, antes de tomar as providéncias para
assegurar-lhes o escoamento adequado das aguas;

Il - terrenos aterrados com lixo, residuos ou matérias nocivos a saude publica antes do
prévio saneamento;
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Il - terrenos situados fora do alcance das redes publicas de abastecimento de agua
potdvel e de energia elétrica, salvo se atendidas as exigéncias especificas dos érgdos
competentes;

IV - terrenos onde as condi¢Ges geoldgicas e geotécnicas ndo aconselham a edificagdo;
V - dreas onde a polui¢do impega condig¢des sanitarias suportaveis ate a sua corregao;
VI - em terrenos com declividades superiores a 20% (vinte por centro) ou superiores a
12% (doze por cento) em solos arenosos;

VIl - em terrenos onde a polui¢do impeca condigcBes sanitarias suportdveis, até a sua
corregao;

VIIl - que possuam qualquer outra restricdo relevante, mediante analise do Orgdo
Publico competente.

Art. 16. O parcelamento do solo devera ocorrer na zona urbana e na zona de expansdo

urbana ou urbanizagdo especifica.

Paragrafo Unico. Na macrozona de expansdo urbana o lote minimo devera ser de
150,00 m2.

Art. 17. O parcelamento do solo na zona de expans3ao urbana sera permitido se

continua ao tecido urbano ja existente.

Art. 18. Da drea total objeto do projeto de loteamento/ condominios serd destinado,

no minimo:

| - 20% (vinte por cento) para as vias de circulagdo;

Il - 7% (sete por cento) para areas verdes, sendo 2% (dois por cento) obrigatoriamente
permeavel;

Il - 3% (trés por cento) para dreas institucionais;

IV - 5% (cinco por cento) para cota de solidariedade, nos termos do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano Ambiental.

§12 As vias do Projeto de loteamento deverdo articular-se com as vias oficiais,

existentes ou aprovadas.

§ 22 As dreas destinadas como dreas verdes ndo poderdo estar localizadas:
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a) em areas de preservagdo permanente;
b) em areas com processos de erosdo;

c) em areas com declividade superior a 30% (trinta por cento).

§ 32 As areas de Preservagdo Permanente existentes na drea objeto de parcelamento
do solo serdo doadas ao municipio e ndo serdo computadas na drea total do
parcelamento para fins de destinacdo de areas publicas.

Art. 19. Sdo critérios para localizagdo de areas publicas:

| — ndo podem estar localizadas em Areas de Preservacdo Permanente, sob linhas de
altatensdoe;

Il = ndo podem estar localizadas dreas de risco

Il = ndo podem estar localizadas em area de declividade superior a 30% (trinta por
cento);

IV — que garanta facil acessibilidade a todos os moradores e se encontre na drea
central do loteamento.

Art. 20. Os parametros urbanisticos dos lotes seguirdo os parametros estabelecidos na
Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental, salvo quando o
loteamento se destinar a edificagdo de conjuntos habitacionais de interesse social, ou
em Condominios Fechados com controle de acesso cujas areas de terreno poderdo ser
agregadas as areas privativas para efeito do atendimento ao dimensionamento
minimo do lote

Art. 21. As quadras deverdo obedecer as seguintes dimensdes:

| - para loteamentos residenciais, o comprimento maximo serda de 200 (duzentos)
metros e a largura dependera das dimensdes dos lotes, ndo podendo, contudo
ultrapassar o limite de 120,00 (cento e vinte ) metros;
Il - para loteamentos de chdcaras residenciais ou de recreio, comprimento maximo da
quadra serd de 300 metros e a largura dependerd das dimensdes dos lotes, ndo
podendo, contudo ultrapassar o limite de 120 metros.

Art. 22. N3o serdo permitidos lotes com fundo para as faixas de drenagem dos fundos
de vale.
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Art. 23. Nenhum curso d'dgua ou fundo de vale podera ser retificado, aterrado ou
tubulado, sem prévia autorizagdo do poder publico municipal e dos érgdos estaduais e
federais competentes.

Art. 24. Todo cruzamento de transposicdo do fundo de vale ndo poderd acarretar em
aumento de vazdo e velocidade da agua nos leitos de rio.

Art. 25. Em toda drea loteada deverdo ser respeitadas as areas de preservagdao
permanente, nos termos da legislagdo federal, estadual e municipal.

Art. 26. Em &rea superior a 50.000 m? (cinquenta mil metros quadrados) apenas sera
permitido a realizagdo de loteamento ndo sendo permitida a realizagdo de
desmembramento.

Art. 27. A infraestrutura minima para parcelamento do solo realizado no Municipio de
Paulo Afonso é:

I- sistema de abastecimento de agua;

II- sistema de esgotamento sanitario;

Il - sistema de drenagem de aguas pluviais;

IV - sistema de iluminagdo publica;

V - rede de energia elétrica domiciliar, preferencialmente subterraneo;

VI - arborizagdo de vias e areas verdes;

VIl — placas indicativas de vias;

VIII- pavimentagao;

IX - calgamento dos passeios publicos conforme a NBR 9050 e NBR 16537.

SECAO I - DO PROCESSO DE APROVACAOQ DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 28. O processo de aprovagdo do loteamento e do desmembramento do solo tera
as seguintes etapas:

|- pedido e expedicdo de diretrizes;

Il - aprovagdo prévia;

Il - aprovagdo definitiva;

IV- recebimento do loteamento.
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Art. 29. O pedido de diretrizes deve ser instruido com:

| - requerimento assinado pelo proprietario do terreno;

Il - uma via do Projeto Urbanistico ou levantamento da area por planialtimétrico, na
escala de 1:1000 ou 1:2000, indicando:

a) curvas de nivel referidas ao DATUM oficial;

b) limites de drea em relagdo aos terrenos vizinhos;

¢) rumos geodésicos;

d) cursos d'dgua e suas denominagdes;

o) redes de energia elétrica, ferrovias, rodovias, aeroportos;

f) vias oficiais adjacentes;

Il - laudo geotécnico, onde o responsavel técnico afirma que na drea ndo ha
periculosidade quanto a seguranga e saude para o assentamento humano;

IV - planta de situagdo (raio de 500 m) em duas vias;

V - titulo de propriedade da 4area, atual e registrado no Cartdrio Imobilidrio
competente; ou documento do INCRA

VI - certiddo Negativa de impostos e taxas municipais.

Art. 30. O prazo para a expedigdo de Diretrizes é de 10 (dez) dias Uteis a contar da data
em que for protocolado o pedido.

Art. 31. As diretrizes fornecidas pela Prefeitura Municipal constardo no minimo de:
I-determinag¢do de indices e parametros urbanisticos quanto ao parcelamento,
ocupagdo e uso do solo;

Il — caracteristicas, dimensionamento e determinagdes para o tracado de vias de
circulagdo adequadas aos planos e projetos vidrios do  municipio;
IIl - caracteristicas, dimensionamento e localizagdo de areas verdes, institucionais,
dominiais e de habitagdo popular;

IV - diretrizes para a drenagem, arboriza¢do de vias, dreas verdes e sistema de
saneamento ambiental.

Art. 32. As Diretrizes terdo validade por 360 (trezentos e sessenta) dias a contar da
data da expedi¢do da mesma pela Prefeitura Municipal, e renovavel automaticamente
por igual periodo se neste intervalo houver ainda tramitacao para a aprovagdao nas

esferas estaduais e federais, se for o caso.
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Art. 33. Todo e qualquer loteamento, assim como desmembramentos acima de 30
lotes ou divisdes, submetida pelo interessado a aprovagdo prévia da Prefeitura
Municipal, obedecidas as Diretrizes expedidas e a regulamentagdo propria, devera
constar de:

| - requerimento solicitando a Aprovagdo Prévia do projeto do loteamento;

Il - diretrizes definidas pela Prefeitura Municipal;

Ill - projeto urbanistico em escala 1:1.000 ou 1:2.000, em "dwg" ou compativel,
constando de:

a) curvas de nivel, com "DATUM" oficial;

b) coordenadas U.T.M, R.N. Oficial e Norte Magnético;

¢) vias de circulagdo com estagueamento a cada 20,00 metros e cotas de largura,
quadras, lotes, areas verdes, institucionais, dominiais e de habita¢des popular
dimensionadas e numeradas;

d) perfis laterais e longitudinais das vias publicas;

e) locagdo dos cursos d'dgua e respectivas faixas de prote¢do de nascentes, indicagdo
das faixas de dominio das linhas de alta tensdo, rodovias, ferrovias, aeroportos e
outras, determinadas pelas concessiondrias responsaveis;

f) projeto completo do escoamento das aguas pluviais, com dimensionamento
hidraulico e detalhamento das caixas receptoras;

g) Caracteristicas dos terrenos de divisa, com indicagdo precisa dos equipamentos
comunitdrios, incluindo cotas de nivel das galerias de dguas pluviais;

h) indicagdo em plantas da drea dos lotes, das areas verdes, institucionais; dominiais,
de habitagdo popular e faixas de dominio constando em seu interior, a expressado:
"Faixa Non Aedificandi - Leis federais 6.766/79 e 9.785/99”;

i) Indicagdo das dimensdes das divisdes da area, de acordo com o titulo de
propriedade;

j) Indicagdo de quadro de areas, conforme modelo constante no Anexo Dois.

k) - indicacdo dos angulos centrais, raios, desenvolvimentos e tangentes das curvas,
indicacdo das ruas adjacentes, que se articulam com o plano do loteamento;

1) - levantamento Planialtimétrico (02 vias ficando 01 via no processo);

IV- Solugdo para abastecimento de dgua, de energia e solugdo para o tratamento de
esgoto

V - Certiddo da Companhia de Eletricidade do Estado da Bahia (COELBA) constando se
a mesmo tem condigdes de abastecer o loteamento com rede de energia elétrica e

iluminagdo publica;
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VI - titulo de propriedade da darea, atualizado maximo de 30 dias, registrado no
competente Cartorio imobilidrio;

VII - se o imovel encontra-se no perimetro urbano, e a Lei que o instituiu;

VIII - se a gleba foi utilizada para depdsito de lixo de produtos que possam trazer riscos
a saude dos futuros moradores;

IX - Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) dos responsdveis técnicos pelos projetos urbanisticos, de pavimentagdo
e de passagem em nivel;

X - Cronograma de Obras onde conste as obras de infraestrutura exigidas, com duracdo
maxima de 2 anos, podendo ser prorrogado ate 4 anos dependendo do porte do
loteamento;

Xl - Memorial Descritivo e Justificativo no processo (02 vias, ficando 01 via no
processo);

Xl - plantas, cortes e detalhes das unidades indicando dimensGes, capacidades,
vazles, niveis, caracteristicas dos equipamentos e demais elementos necessérios;
Xl - planta das redes de distribuicdo de agua indicando os pontos de interligacdo
com as redes existentes;

XIV - planta dos coletores troncos interceptores e emissarios;

XV- especificagdes técnicas dos materiais e equipamentos a serem instalados;

XVl - Os loteamentos deverdo prever obrigatoriamente a implantagdo de ramais
domiciliares de dgua e esgoto;

IX — Outros documentos exigidos conforme caracteristicas especificas da area.

Art. 34. O projeto do sistema de abastecimento de dgua devera abranger, conforme as
diretrizes estabelecidas pela Comissdo, a produgdo, tratamento, adugdo, reservagao e
distribuicdo.

Art. 35. O projeto do sistema de esgotos sanitdrios deverd abranger as diretrizes
estabelecidas pela Secretaria, a coleta de esgotos, aducgdo, afastamento e tratamento.

Art. 36. O Projeto de Loteamento, submetido pelo interessado a aprovagdo definitiva

pelo poder publico municipal, obedecendo as  Diretrizes expedidas e a
regulamentagdo prépria, devera constar de:
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| - Requerimento solicitando a Aprovagdo Definitiva do projeto do loteamento;

Il - Projeto urbanistico aprovado pela Comissdo de Aprovacgdo do Parcelamento, Uso e
Ocupacdo do Solo;

Il - Levantamento Planialtimétrico aprovado pela Comissdo de Aprovagdo do
Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, sendo 2 (duas) vias para o processo.

IV - Memorial Descritivo e Justificativo em 3 (trés) vias, sendo 2 (duas) vias para o
processo;

V - Cronograma de Obras com prazo maximo de 02 (dois) anos, em 02 vias, constando:
VI - Demarcagado das ruas, quadras, lotes, dreas de lazer, Institucionais, de Preservagao
Permanente se houver, com marcos de concreto nos pontos de tangéncia das quadras;
VIl - Abertura de ruas;

VIl - Arborizacdo das ruas, dreas de lazer, institucionais, de preservagao
permanente, de acordo com projeto aprovado e o érgdo municipal competente;

XIV - Guias, sarjetas, pavimenta¢do conforme padrdao determinado pela Prefeitura
Municipal;

XV - Projeto basico da rede de energia elétrica e iluminagdo publica aprovado pela
Companhia de Eletricidade do Estado da Bahia (COELBA);

XVI - projetos basicos dos sistemas de abastecimento de dgua e de esgotos sanitdrios
aprovados pela Empresa Baiana de Aguas e Saneamento S.A. (Embasa);

XVII- Reservatdério de agua com a capacidade de reservagdo; pogo artesiano, ou
participagdo proporcional no pogo que abastecerd o loteamento, casa de cloragdo;
XVIII - projetos contendo os detalhamentos das unidades aprovadas na fase de projeto
basico, compreendendo os projetos estruturais e de fundag¢des das unidades, projetos
arquitetdnicos e urbanisticos e demais detalhamentos;

XIX — Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) dos responsaveis pelos projetos:

XX - Cronograma fisico e financeiro de execugdo das obras.

XXl — Termo de Responsabilidade de que a prestacdo de servicos de seguranga,
manutengdo, conservagdo, iluminagdo, na drea interna do Condominio sdo de
obrigagdo dos préprios condéminos.

XXII- Certiddo de Inteiro Teor da drea atualizada.
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Art. 37 — As vias de acesso de veiculo e passeios de pedestres obedecerdo os seguintes
parametros:

| - Vias principais: 14 m (quatorze metros) sendo 10 m (dez metrosO de faixa de
rolagem e 2,00 m (dois metros) de passeio de cada lado;

Il - Vias secundarias: 11 m (onze metros) sendo 7 m (sete metros) de faixa de rolagem
e 2,00 m (dois metros) de passeio de cada lado;

§ 19 - Havendo prolongamento, o trecho prolongado devera ter a largura
correspondente a largura da rua existente.

§ 29 - Inexistindo interesse da PMPA na ampliagdo da largura da via decorrente da
aplicacdo de § 19 deste artigo, o prolongamento devera atender a maior exigéncia
entre a largura da via prolongada ou a manutencgdo das dimensdes da via existente.

Art. 38. Como garantia da execugdo das obras de infraestrutura basicas o interessado
deverd hipotecar area util do loteamento no percentual minimo de 20% (vinte por
cento) , excluidas as areas previstas no Artigo 18 desta Lei.

§ 192- O Registro da Hipoteca deverd ser feito concomitantemente com o Registro do
Projeto Aprovado.

§ 22- 0O interessado apresentard cronograma de execugdo das obras dos loteamentos,
a ser aprovado pelo Municipio , com duragdo maxima de 04 (quatro) anos, sendo que
o descumprimento acarretara a execuc¢do da garantia prevista no caput deste artigo.

§ 32- A execucgdo dos loteamento observara o fiel cumprimento das condicionantes
previstas em ato administrativo a ser publicado pelo érgao ou entidade competente.

§ 42 - O cumprimento das condicionantes estabelecidas pelos érgdos ou entidades
competentes , se dard em carater parcial ou total , sendo que o cumprimento total
ensejara a baixa da garantia prevista neste artigo, mediante ato administrativo.

§ 52- O loteador podera solicitar ao 6rgado ou entidade competente a revisdo de
condicionantes, caso o cumprimento das mesmas estejam em desacordo com a
execucdo do loteamento, observando o seguinte procedimento:

| — O interessado devera encaminhar ao drgdo ou entidade competente requerimento

solicitando a revisdo de condicionantes que sera submetido a analise técnica para
apreciagao ;
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II- A andlise técnica emitird as razdes que deliberardo a cerca da procedéncia ou ndo
do pedido de revisao;

Art. 39. Os lotes apenas poderdo ser alienados pelo loteador pds o ato de aprovacdo
do loteamento realizado pela Comissdo de Aprovagdo do Parcelamento Uso e
Ocupacdo do Solo e o respectivo registro do loteamento no Cartdrio de Registro de
Imdveis competente, cujos lotes deverdo possuir infraestrutura completa.

Art. 40. As obras ndo poderdo ser atestadas enquanto ndo estiverem completamente
concluidas.

§ 12 A manutengdo do loteamento sera de responsabilidade exclusiva do loteador
até o recebimento do loteamento.

§22 A pavimentagdo sera de responsabilidade do loteador até cinco anos apds o
recebimento do loteamento pela Prefeitura Municipal.

Art. 41. O loteador deverd requerer da Comissdo de Aprovagdo do Parcelamento Uso e
Ocupacdo do Solo o recebimento do loteamento, que sera expedido, apds vistoria na
drea, por meio do termo de recebimento do loteamento.

Art. 42, Expirado o prazo para execuc¢do das obras a Prefeitura Municipal poderd se
apossar da garantia dada para execugdo das obras e conclui-las.

Paragrafo Unico. Caso o recurso dado em garantia ndo seja suficiente pare realizagdo
das obras previstas, a Prefeitura poderd receber essa diferenca em lotes no valor
necessario para a conclusdo das obras.

Art. 43. Qualquer modificagdo no projeto ou na execugdo do loteamento devera ser
submetido a aprovagdo da Prefeitura Municipal, a pedido do interessado, instruido
com os documentos seguintes:

I- requerimento solicitando a modificagdo;

II- memorial descritivo das modificagOes;

Ill- projetos referentes as modificagdo em quatro vias;

IV - copia do projeto acabado.
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SECAO Il - DO PROCESSO DE APROVACAO DE FRACIONAMENTO E DESDOBRO

Art. 44. O fracionamento e o desdobro do lote deverd ser submetido a aprovagdo da

Prefeitura Municipal a pedido do interessado, instruido com as seguintes documentos:

| - requerimento assinado pelo proprietario solicitando o desdobro;

Il- comprovante do pagamento dos tributos municipais incidentes sobre o lote nos
ultimos cinco anos;

Il- titulo de propriedade do lote, registrado no Cartério de Registro de Imodveis
competente, atualizada no maximo 30 dias;

IV - 02 (duas) vias de cépias do projeto de desdobro em escala 1:100, contendo:

a) as eventuais construgdes existentes no lote, com indica¢do da area construida e
ocupada e do coeficiente de aproveitamento e taxa de ocupagdo utilizada;

b) o lote a ser desdobrado e seu dimensionamento;

c) os lotes resultantes do desdobro indicando o seu dimensionamento e sua vinculagdo
com o lote objeto do desdobro;

d) a situagdo do lote indicando a sua localizagdo com a distancia medida no
alinhamento do logradouro publico, mais préximo:

V - 02 (duas) vias do memorial descritivo do projeto, de acordo com exigéncias do
Cartorio de Registro competente;

VI- declaragdo do proprietario assumindo inteira responsabilidade pela implantagdo
das redes de dgua e esgoto nos lotes oriundos do parcelamento;

VII- certiddo do 6rgdo competente comprovando a existéncia dos servicos de
abastecimento de dgua, coleta de esgoto e lixo.

Paragrafo Unico. O prazo para a aprovagao do pedido de desdobro de lote serd de
até 30 (trinta) dias, contados da data em que for protocolado o pedido.

Art. 45. Quando vinculado o projeto de edificagdo, o desdobro de lote sera aprovado
simultaneamente a aprovagdo do projeto de edificacdo, desde que as lotes restantes
do desdobro atendam as dimensdes minimas para zona de uso na qual se localizam.

§ 12 Para atendimento do disposto no "caput" deste Artigo, ndo serd obrigatdria a
apresentagao do projeto de edificagdo em todos os lotes resultantes do desdobro.

§ 22 A sistematica de aprovagdo simultdnea referida no caput deste Artigo tera
tramitagdo normal dentro dos diversos Departamentos Municipais.
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§ 32 Aplicam-se ao desdobro de lotes as disposi¢des contida na Lei Federal de
Parcelamento do Solo, no que couber.

SECAO Il - DOS CONDOMINIOS FECHADOS

Art. 46. Para efeito desta Lei condominio fechado é o conjunto de moradias e
arruamentos isolados, através de muros, dos demais loteamentos e bairros adjacentes,
cujo acesso é controlado. Em decorréncia desse fechamento, a prestacdo de servigos
de seguranga, manutengdo, conservagdo, iluminagdo, na drea interna, sdo de
obrigagdo dos préprios condéminos.

Art. 47. Quando, em terreno onde nao houver edificagao, o proprietario, o promitente
comprador, o cessionario deste ou o promitente cessionario sobre ele desejar erigir
mais de uma edificagdo, observar-se-a o seguinte:

a) em relagdo as unidades autdbnomas que se constituirem em casas térreas ou
assobradadas, sera discriminada a parte do terreno ocupada pela edificagdo e
também aquela eventualmente reservada como de utilizagdo exclusiva dessas
casas, como jardim e quintal, bem assim a fragdo ideal do todo do terreno e de
partes comuns, que corresponderd as unidades;

b) em relagdo as unidades autébnomas que constituirem edificios de dois ou mais
pavimentos, sera discriminada a parte do terreno ocupada pela edificacdo,
aquela que eventualmente for reservada como de utilizagdo exclusiva,
correspondente as unidades do edificio, e ainda a fracdo ideal do todo do
terreno e de partes comuns, que correspondera a cada uma das unidades;

c) serdo discriminadas as partes do total do terreno que poderdo ser utilizadas em
comum pelos titulares de direito sobre os varios tipos de unidades auténomas;

d) serdo discriminadas as areas que se constituirem em passagem comum para as
vias publicas ou para as unidades entre si.
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Art.48. As unidades auténomas apenas receberdo identificagdo registraria
propria apos a conclusdo da construgdo, quando se verificar sua averbagdo no registro
de imdveis e o empreendimento for submetido a instituicdo, especificagio e
convengdo condominial.

Art. 49. Nos parcelamentos em condominio as dreas comuns serdo agregadas as areas
privativas para efeito do atendimento ao dimensionamento minimo do lote.

Art. 50. Na implantacdo de novos parcelamentos em condominios fechados, com lotes
de &rea privativa de até 800,00 m? (oitocentos metros quadrados), serd admitida a
implantagdo de infra-estrutura simplificada consistente de:

a) locagdo das ruas, quadras e lotes;

b) aberturas de ruas;

c) assentamento dos meios-fios;

d) drenagem superficial;

f) rede de abastecimento de agua potdvel ou perfuragdo de pogos artesiano, ou
construcgdo de chafarizes;

g) execugdo de fossas sépticas coletivas para os lotes;

h) posteacdo e rede de iluminagdo publica;

i) outras obrigacGes constantes do Termo de Acordo e Compromisso - TAC.

Art.51. Na implanta¢do de condominio fechado horizontal e multifamiliar em lotes
urbanos com até 2.000,00 m? e com até 2 pavimentos, as unidades auténomas
poderdo ser desmembradas em lotes minimos de 135,00 m? desde que cumpridos os
recuos e taxas de ocupagdo previstas na Lei do PDDUA.

Art. 52. As vias de acesso de veiculos e de pedestres em glebas com areas igual ou
inferior a 1 hac (1 hectare) obedecerdo aos seguintes parametros:

a). Largura minima de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) , para fluxo em um
Unico sentido

b). Largura minima de 5,00 m (cinco metros), para fluxo em dois sentidos

c). Devera ser garantido um acesso de pedestres independente. Com largura minima
de 1,00 m.
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SEGAO IV - DAS FAIXAS DE DOMINIO DOS SISTEMAS DE INFRAESTRUTURA, ZONAS DE
PROTEGCAO DE AEROPORTOS , AERODROMOS, HELIPONTOS E HELIPORTOS

Art. 53. Para os empreendimentos e atividades situados em faixas de dominio de
zonas de protecdo de aeroportos, aerédromos, helipontos e heliportos, deverdo ser
consultados os orgdos competentes e obedecidas as legislagdes pertinentes,
relativamente as restricbes de uso e ocupacdo aplicaveis em cada situagdo, sem
prejuizo das demais exigéncias desta Lei.

Paragrafo Unico. As edificagGes a serem implantadas nas superficies que compGem a
zona de protecdo do Aeroporto de Paulo Afonso obedecerdao também as restricbes
impostas pelo Comando da Aeronautica do Ministério da Defesa.

TITULO 1l - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 54. Em loteamentos implantados poderao ser reconhecidas como logradouros, em
fungdo do interesse publico e social, as vias existentes cujas obras de urbanizagdo nado
tenham sido concluidas, desde que atendidas, cumulativamente, as seguintes
condigdes:

a) Apresentem condi¢des minimas para o acesso aos lotes;

b) apresentem uma ocupagdo minima de 60% dos lotes ao longo do trecho a ser
reconhecido;

c¢) apresentem condi¢des minimas de pavimentagdo, iluminagdo e acesso de veiculos.

Art. 55. O reconhecimento, como logradouro publico, de acordo com o artigo anterior:
| - ndo importa em transmissdo de posse ou propriedade para o Municipio;

Il - ndo gera direito a indenizagdo;

IIl - ndo implica na transferéncia de qualquer dever do loteador para o Poder Publico;
IV - ndo constitui aceitacdo de obras;

V - ndo dispensa os loteadores, sucessores, profissionais ou quaisquer responsaveis
das multas e outras penalidades decorrentes de lei, decretos, termos ou instrumentos
assinados;

VI - ndo impede, se for o caso, que sejam propostas as medidas judiciais cabiveis para:
a) exigir o cumprimento das obriga¢des decorrentes de lei, decretos, termos,
instrumentos assinados ou projetos técnicos aprovados;
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b) exigir a indenizagdo correspondente as obras de urbanizagdo executadas pelo Poder
Publico;

VII - ndo libera os lotes caucionados, para garantia das obras de urbanizagdo dos
logradouros no licenciamento do loteamento, permanecendo seu vinculo ao

Municipio.

Art. 56. Tratando-se de loteamento irregular ou de interesse social, o 6rgdo
responsavel pelo reconhecimento de logradouros ouvird o Orgdo Municipal
responsavel pela politica habitacional de interesse social sobre o pedido de
reconhecimento de logradouro e a denominacdo a ser atribuida a esse.

Art. 57. O reconhecimento de logradouros serd efetuado mediante ato do Executivo e
podera, a exclusivo critério do poder publico, abranger somente trechos que
preencham as condigdes necessarias e tenham interligagdo com logradouros ja

oficialmente reconhecidos.

Art. 58. Esta Lei entrard em vigor apds sua publicagdo oficial, revogadas as disposi¢Ges

em contrario.

Paulo Afonso, 01 de outubro 2019.

Luiz Barbosa de Deus
Prefeito
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ANEXO 1
GLOSSARIO

ACESSO - ¢ a interligacdo para veiculos ou pedestres entre:
a) logradouro publico e propriedade privada;

b) propriedade privada e areas de uso comum em condominio;
c) logradouro publico e espago de uso comum em condominio;

ALINHAMENTO - é a linha diviséria entre terreno de propriedade particular ou publica
e o logradouro publico;

AREAS DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL - s3o as areas destinadas a programas de
habitacdo de interesse social sejam estes promovidos pela iniciativa publica ou
privada;

AREAS INSTITUCIONAIS - s3o as areas destinadas as instalagdes publicas de educacio,
cultura, saude, lazer e similares;

DESDOBRO - o fracionamento do LOTE;

DESMEMBRAMENTO - a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema vidrio, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento ou modificagdo dos ja existentes;

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - sdo as areas destinadas a instalacdo dos
equipamentos comunitdrios;

EQUIPAMENTOS URBANOS - as instalacbes de infraestrutura urbanas, como:
equipamentos de abastecimento de aguas, servico de esgotos, energia elétrica, coleta
de aguas pluviais, rede telefonica, gas canalizado, transporte e outros de interesse
publico.

FRACIONAMENTO - a subdivisdo de gleba com &rea inferior 10.000 m? (dez mil metros
quadrados), que ja contenha todas as infraestruturas, ndo cause modificagdo nas
estruturas urbanisticas ja existentes e que ndo ultrapasse 10 (dez) lotes;

FRENTE DO LOTE - a divisa interna a via de circulagdo;

FUNDO DE VALE - o leito de drenagem de determinada bacia hidrografica onde pode
haver a passagem de determinado curso d'adgua ou nao;

GLEBA - a area de terras ainda ndo dividida em lotes;
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LOTE - parcela de terreno resultante de loteamento, desmembramento ou desdobro,
contida em uma quadra com, pelo menos, uma divisa lindeira a via de circulagdo
oficial;

LOTEAMENTO - a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com
aberturas de novas vias de circulagao, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo das vias ja existentes. O loteamento é precedido de
diretrizes para fixacdo das areas verdes, institucionais e sistema vidrios publicos e
eventuais faixas ndo edificaveis;

PROFUNDIDADE DO LOTE - a distancia medida entre o alinhamento do lote e uma
paralela a este, que passa pelo ponto mais extremo do lote em relagdo ao
alinhamento;

QUADRA - a drea resultante de loteamento, delimitada por vias de circulagdo dos
veiculos, podendo, quando proveniente de loteamento aprovado, ter como limites as
divisas desse mesmo loteamento;

REMEMBRAMENTO - a unido de dois ou mais terrenos, oriundos de parcelamento
aprovado ou regularizado, para formag¢do de novos terrenos, com frente para via
oficial ja existente, ndo implicando na abertura de novas vias e nem no prolongamento
das vias ja existentes;

VIA DE CIRCULAGAO - o espaco destinado a circulagdo de veiculos ou pedestres, sendo
que;

VIA OFICIAL DE CIRCULAGCAO DE VEICULOS OU PEDESTRES - é aquela que aceita,
declarada ou reconhecida como oficial pela Prefeitura Municipal;

VIA PARTICULAR DE CIRCULAGAO DE VEICULOS OU PEDESTRES - aquela de
propriedade privada, mesmo quando aberta ao uso publico;
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USO E OCUPACAO DO SOLO e
ANEXO 2
Parametros

ESPECIFICACAO AREAS (m?)

%

z?

ZONEAMENTO DA AREA

Area Total dos lotes (n2 lotes)

Areas Publicas

2.1

Sistema Vidrio

2.2

Areas Institucionais

2.3

Areas de Habitagdo de Interesse Social

2.4

Espacos livres de Uso Publico

24.1

Sistemas de lazer/dreas verdes

Outros

Total da Gleba
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