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CODIGO DE OBRAS RS

LEI COMPLEMENTAR N2 005 DE 01 DE OUTUBRO DE 2019.

“Institui o Codigo de Obras do Municipio de
Paulo Afonso, revoga a Lei n2 907, de 29 de
dezembro de 2000 e da outras providéncias.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE PAULO AFONSO, ESTADO DA BAHIA, no uso de suas atribuigoes legais,
faz saber que a Camara de Vereadores aprovou e eu, PREFEITO Municipal, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO|
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 Fica instituido o Cédigo de Obras do Municipio de Paulo Afonso, que estabelece as normas para
elaboragdo e aprovagdo de obras, tendo como objetivos gerais:

I- Assegurar o padrdo de qualidade dos empreendimentos, obras, reformas e demolicGes, de modo a
garantir aos seus usudrios, estética, higiene, seguranca e conforto;

Il - Evitar ou remover os obstdculos para pessoas com deficiéncia, permitindo o acesso destas aos
mobilidrios, equipamentos urbanos, edificagdes, aos logradouros publicos, bem como de outros servigos e
instalagOes abertos ao publico, de uso publico ou privados de uso coletivo.

Art. 22 Integram esta Lei 0os seguintes Anexos:

| - Anexo | — Das Condigdes Gerais das Obras;

Il - Anexo Il - Do Dimensionamento das Edificagdes;

11l - Anexo Ill — Do Numero de Vagas de Estacionamento de Veiculos em EdificagGes;

IV - Anexo IV — Das Infragdes e Multas por InfragGes.

V - Anexo V — Glossario, contendo os conceitos dos termos técnicos adotados nesta Lei;

Art. 32 Toda e qualquer obra de urbanizagdo, reurbanizagdo, construgdo, demoligdo, reforma e ampliacdo
efetuada, a qualquer titulo, no territério municipal, é regulada por esta Lei.

Art. 42 Os projetos de novas construcGes, de abertura e ligagdo de novos logradouros ao sistema vidrio
urbano e de abertura de novos loteamentos urbanos, com potencial de dano ou degradagdo ambiental,
remocdo de vegetacdo nativa e extingdo de habitats ou, ainda, envolvendo movimentos de terra, mesmo de
iniciativa do Poder Publico, deverdo ser licenciados em acordo com o Cédigo Municipal do Meio Ambiente e
a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

Art. 52 As edificagGes destinadas a abrigar atividades de carater temporario também estdo obrigadas a

observarem os parametros estabelecidos neste Cédigo, relativos a estética, higiene, seguranga e conforto,
bem como normas especificas, segundo a natureza da atividade.
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CAPITULO II
DAS RESPONSABILIDADES

Art.62 A execugdo de obras, inclusive de demoligdo, somente poderd ser iniciada depois de concedidas as
respectivas licengas, mediante os competentes alvaras.

Paragrafo unico. Para fins de fiscalizagdo, sdo atividades que caracterizam o inicio de uma construgdo,
isoladamente ou em conjunto:

I - Nivelamento do terreno;

Il - Confecgdo do gabarito;

11l - Abertura de valas para fundagdes;
IV - Colocagdo de tapumes; e

V - Execugdo das fundagdes.

Art. 72 Os projetos somente podem ser licenciados mediante responsabilidade técnica, na forma do
estabelecido no Quadro Il, do Anexo |, desta Lei.

Paragrafo tnico. E vedada qualquer alteragdo no projeto apds a sua aprovagdo, sem o prévio e expresso
consentimento do Poder Publico, especialmente dos elementos geométricos essenciais da construgdo.

Art. 82 Deverdo ser de responsabilidade de profissional legalmente habilitado as obras conforme consta do
Quadro Il, do Anexo |, desta Lei.

Art. 92 A execucdo de modificagdes em projetos aprovados com licenga ainda em vigor, que envolva partes
da construgdo ou acréscimo da area ou altura construida, somente podera ser iniciada apds a respectiva
aprovagdo, sob pena de cancelamento da Licenga ja concedida.

Art. 102 Sem prejuizo da responsabilidade técnica profissional, sdo de responsabilidade dos proprietarios
dos imoéveis, desde o inicio das obras, as constantes do Quadro Il, do Anexo |, desta Lei.

Art. 112 O responsavel técnico pela execugdo de qualquer obra devera executar os servicos conforme o
projeto aprovado pela Prefeitura, devendo ainda agir conforme os preceitos estipulados no Quadro Il, do
Anexo |, desta Lei.

§ 12 Ocorrendo, durante a execugdo da obra, alteracGes no projeto concebido e que estejam em desacordo
com os dispositivos desta Lei, podera o responsavel pelo projeto comunicar ao érgdo competente a isengdo
de sua responsabilidade técnica quanto as modificagdes inseridas irregularmente sem a sua autorizagdo.

§ 22 As alteragBes de responsabilidades técnicas pela execugdo da obra, por desisténcia e/ou substituigdo,

devem ser comunicadas imediatamente por escrito a esta Prefeitura pelo responsavel ou pelo proprietério
da obra.
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§ 32 Verificada as alteragGes, sem que tenha sido feita a comunicagdo referida no caput deste artigo, o
responsavel pela obra ou o requerente da licenga sera notificado para indicar o novo responsavel técnico
pela execugdo da obra, no prazo de 10 dias, sob pena de paralisacdo da obra, até a solu¢do da pendéncia.

Art. 12. O interessado na aprovacgdo de projeto sera responsavel pela veracidade dos documentos referentes
a titularidade do imével, ndo implicando sua aceitagdo, por parte do Poder Publico, em reconhecimento de
direito de propriedade.

Art. 13. O proprietdrio do imdvel, ou seu sucessor a qualquer titulo, é responsdvel pela manutengdo das
condigGes de estabilidade, de seguranca e salubridade do imével a partir do “habite-se”.

CAPITULO Il
DAS LICENCAS

Secdo |
Disposi¢des Gerais

Art. 14. Os projetos de empreendimentos de urbanizagdo e de obras deverdo ser licenciados em trés fases,
com fundamento no poder de policia conforme consta do Quadro Ill, do Anexo |, desta Lei.

Art. 15. As Licencgas serdo expedidas mediante recolhimento das taxas municipais pertinentes, acrescidas,
quando for o caso, do ressarcimento dos custos de transporte necessarios para sua expedi¢cdo e pagamento,
quando for o caso, de assessoria técnica especializada quando o Poder Publico ndo dispuser, em seus
quadros, de profissional habilitado para avaliar o processo.

Secao ll
Dos Documentos Requeridos

Art. 16. Os interessados deverdo apresentar, com os respectivos requerimentos, os documentos previstos
no Quadro I, ANEXO | desta Lei.

§ 12 As escalas métricas utilizadas deverdo ser compativeis com as dimensdes da edificagdo, objetivando
maior clareza para a perfeita compreensao de seus detalhes.

§ 22 Nas pegas graficas, havendo diferenga entre a afericdo em escala e a cota correspondente, prevalecera
esta ultima, tolerada uma margem de erro de até 5% (cinco por cento).

§ 32 A planta de situagdo devera ser separada das demais pegas, de acordo com o porte do
empreendimento.

Art. 17. As edificagbes tombadas devem atender as disposi¢Ges especificas da legislagdo pertinente e as
disposigdes administrativas editadas pelos 6rgdos competentes, municipais, estaduais e federais.

Paragrafo unico. As modificag8es nas edificagdes tombadas deverdo ser submetidas a apreciagdo de 6rgdos
municipal, estadual ou federal competentes pelo tombamento, para prévia autorizagdo.
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Secao lll
Da Andlise de Orientagdo Prévia

Art. 18. O interessado em construir podera solicitar uma andlise de orientagdo prévia, a critério do
interessado, destina-se a dar informag&es sobre a viabilidade de licenciamento do projeto com relagdo:

| - Ao uso do solo,

Il - A infra-estrutura;

Il - As restrigdes ambientais e de tombamento de iméveis, quando for o caso, e dos condicionamentos
possiveis de serem indicados para minimizar impactos ou potenciais impactos sobre a vizinhanga, a
paisagem e o meio ambiente, inclusive os visuais;

IV - A abertura e ligagdo de novos logradouros ao sistema viario urbano;

V - Ao nimero de unidades imobilidrias especificadas, por categoria de uso;

VI - A fragdo ideal do terreno por edificagdo, quando se tratar de empreendimento em condominio.

Art. 19. A andlise de orientagdo prévia ndo é obrigatdria e ndo gera direitos para o interessado.

Art. 20. Para solicitagdo da orientagdo prévia, o interessado devera preencher um formulario, desenhando
um croqui com informagdes sobre a localizagdo do imdvel, usos vizinhos, sistema viario da drea de influéncia
e indicagdo das articulagGes com o sistema viario oficial.

Art. 21. O prazo para a expedig¢do da andlise de orientagdo prévia é de:

| — De 30 (trinta) dias para parcelamentos e usos especiais ou de impacto; e
Il - De 15 (quinze) dias para os demais.

Paragrafo unico. O prazo podera ser interrompido quando a andlise depender de informagGes
complementares a serem prestadas pelo requerente.

Segdo IV
Do Alvara de Localizagao

Art. 22. O Alvara de Localizagdo devera ser requerido pelo interessado para:

| - Obras especiais;
Il - Edificios em area tombada ou situados no entorno de edificios tombados;
Il - Abertura e ligagdo de novos logradouros ao sistema viario urbano.

§ 12 O Alvara de Localizagdo de uma atividade classificada como permissivel ou com potencial de impacto
ambiental ou de vizinhanga em uma determinada Zona, fica condicionada a avaliagdo de impacto de
vizinhanga, na forma da lei ambiental, devendo ser analisados os seguintes aspectos, no minimo:

| - Impacto de imagem urbana;

Il - Emissdo de poluentes;

Il - Atragdo ou movimentagdo de fluxo de pessoas;

IV - Interferéncia na circulagdo de veiculos;

V - Demanda por estacionamento, espago de carga e descarga e embarque e desembarque;
VI - Capacidade de suporte da infra-estrutura local.
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§ 22 As atividades que forem classificadas como de potencial impacto do tipo estrutural, serdo
obrigatoriamente submetidas ao Conselho da Cidade.

§ 32 O prazo para a expedigdo do Alvara de Localizagdo é de:

| — De 30 (trinta) dias.
Il — No caso de atividades classificadas como de potencial impacto do tipo estrutural, o prazo previsto nos
incisos anteriores se iniciara a partir da aprovagao do Conselho da Cidade.

§ 42 Nos casos de projetos que necessitem andlise ambiental, o prazo podera ser dilatado até que efetuados
os estudos necessarios para a apresentagdo do Parecer Técnico ou de Resolugdo, pelo érgdo ambiental
competente.

§ 52 Qualquer requerimento de Alvara de Localizagdo podera ser encaminhado para o Parecer Técnico
Ambiental, se a execu¢do de obras de urbaniza¢do ou de edificagdo causar ou tiver o potencial de causar
significativo dano ou impacto ao meio-ambiente.

§ 62 Para o Alvara de Localizagdo serdo exigidos os documentos previstos no art. 19, desta Lei, observado
que a solicitacdo da aprovagdo do projeto devera ser acompanhada de 02 (duas) cépias do projeto, certiddo
negativa de IPTU do terreno ou imdvel e copia da ART do CREA/CAU quitada.

§ 72 O engenheiro ou fiscal habilitado da Prefeitura ira até o local, para verificar se o projeto estd em
condicBes de aprovagdo e em acordo com o apresentado.

§ 82 Caso o projeto seja aprovado o requerente apds quitar as taxas que sao recolhidas com base no tipo de
cobertura (estrutura de madeira e telha ou laje pré-moldada) e a drea de construgdo, o projeto seguira para

o processo de licenga.

§ 92 O Alvara de Localizagdo para construgdo em lotes de parcelamentos ndo aprovados ficara condicionada
a regularizagdo destes.

§ 102 O Alvara de Localizagdo podera ser simplificada quando a obra for executada em terreno de uso
residencial ou predominantemente residencial, situado em unidades de vizinhanga ou em projetos de
loteamentos populares com parametros urbanisticos previamente definidos pelo Plano Diretor,
dispensando-se os documentos referentes a identificagdo fisica do lote.

§ 112 A validade do Alvara de Localizagdo é de 2 (dois) anos.

§ 122 A inobservancia dos prazos previstos neste artigo, para apreciagdo do pedido de licenga ndo induzem
qualquer direito a licenga para o administrado.

Secdo V
Do Alvara de Implantagdo ou Construgao

Art. 23. O Alvara de Implantagdo ou Construgdo devera ser requerido pelo interessado para:
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| - Implantagdo de parcelamentos e construgdo;

Il - Reforma, que determine o acréscimo ou o decréscimo na area construida do imovel;

Il - Reforma, que interfira na seguranca, estabilidade ou conforto da construgdo;

IV - Implantagdo de canteiros de obras, em imével distinto daquele onde se desenvolve a obra;

V - Implantagdo e utilizagdo de construgdo temporaria para vendas de lotes ou unidades autbnomas de
condominios;

VI - A demoligdo de edificacdo, que afete elementos estruturais; e

VII - Regularizagdo de imdvel existente.

Art. 24. Quando se tratar de imdvel tombado ou no seu entorno, o Poder Executivo solicitara pareceres dos
érgdos municipais, estaduais ou federais competentes pela instituicdo do respectivo tombamento.

| — O 6rgdo municipal competente levara em consideragdo questdes como:
a) Retirada de vista;

b) Modificagdo do ambiente circundante;

c) Diferenca de estilo arquitetdnico;

d) Altimetria;

e) Volumetria;

f) Tudo que implique alteragdo de harmonia do conjunto formado pela coisa tombada e demais elementos
situados nas proximidades.

Art. 25. O Alvard de Implantagdo ou Construgdo em lotes de parcelamentos ndo aprovados ficara
condicionada a regularizacdo destes, desde que estejam de acordo com este codigo.

Art. 26. O 6rgdo competente solicitard Parecer Técnico Ambiental, se a execugdo de obras de urbanizagdo ou
de edificagcdo causar, ou tiver o potencial de causar, significativos danos ao meio-ambiente.

Art. 27. O Alvara de Implantagdo ou Construgdo tera prazo de validade de 02 (dois) anos, a partir da data de
Expedicdo.

§ 12 Decorrido o prazo de validade do Alvara de Implantagdo ou Construgdo, sem que a construgdo ou
demoligdo tenha sido iniciada, serd necessario novo licenciamento.

§ 22 No caso em que a obra excedeu o prazo expedido no Alvard de Implantagdo ou Construgdo, sua
renovagdo podera ser realizada uma Unica vez.

§ 32 O Alvara de Implantagdo ou Construgdo dos empreendimentos de maior porte poderdo ser renovados
por mais de uma vez, conforme parecer técnico do 6rgdo competente.

Art. 28. Para o Alvara de Implantagdo ou Construgdo sera exigido o Projeto Basico de Arquitetura ou Projeto
Urbanistico contendo:

Pagina 9 de 47

CERTIFICACAO DIGITAL: DIODAQHSOOZ3JCXE/J57GOG
Esta edicdo encontra-se no site oficial deste ente.



Diario Oficial do Quarta-feira

MUNICIPIO Paulo Afonso 2 de Outubro de 2019

PREFEITURA MUNICIPAL DE PAULO AFONSO A “E;
ESTADO DA BAHIA >

. #ieap

CODIGO DE OBRAS RS

| - Elevagdo das fachadas voltadas para as areas publicas;

Il - Plantas baixas, se¢0es ou cortes longitudinais e transversais indicativos da implantagdo da edificagdo, em
acordo com as normas técnicas pertinentes;

Il - Plantas de situagdo ou localizagdo, indicando a localizagdo no Municipio;

IV - Planta de Implantagdo, com os recuos e afastamentos para os limites do terreno, bem como seus
confrontantes;

V - Planta de cobertura, podendo esta fazer parte da situacdo desde que contenha suas exigéncias;

VI - Plantas impressas e em meio digital, em escala compativel com o entendimento do projeto;

VII - Aprovagdo do Projeto pelo Corpo de Bombeiros conforme a Legislagdo Estadual.

VIIl- Quadro no carimbo da prancha contendo os pardmetros urbanisticos do Zoneamento onde a obra sera
executada conforme Lei municipal e os parametros urbanisticos da obra objeto da analise.

§ 12 As escalas métricas deverdo ser compativeis com as dimensGes da edificagdo, objetivando maior clareza
para a perfeita compreensdo de seus detalhes.

§ 22 Nas pecas graficas, havendo diferenga entre a afericdo em escala e a cota correspondente, prevalecera
esta Ultima, tolerada uma margem de erro de até 5% (cinco por cento).

§ 32 A planta de situagdo devera ser separada das demais pegas, de acordo com o porte do
empreendimento.

Art. 29. Estdo isentos do Alvara de Implantagdo ou Construgdo:

| - a limpeza ou pintura externa e interna de edificios que ndo exijam a instalagdo de tapumes, andaimes ou
tela de protegdo;

Il - a construgdo de muros e cercas divisorias;

Il - a construgdo de abrigos provisorios para operarios ou de depdsitos de materiais, no decurso de obras ja
licenciadas.

Segdo VI
Do Habite-se

Art. 30. Uma obra serad considerada em condigbes de habitabilidade e receberd o Habite-se, se estiver
concluida, garantir seguranga a seus usudrios e a populagdo direta ou indiretamente a ela afetada e
apresentar as instalagdes previstas no projeto aprovado, aptos a funcionar a contento.

§ 12 O Poder Executivo, através do érgdo competente, fiscalizara todas as construges, de modo que sejam
executadas de acordo com os projetos aprovados.

§ 22 Os arquitetos, engenheiros e fiscais terdo ingresso a todas as obras, mediante apresentag¢do de prova de
identidade e vinculo com a Prefeitura Municipal de Paulo Afonso, independentemente de qualquer outra

formalidade ou espera.

§32 Em qualquer periodo da execugdo das obras, podera a reparticdio competente exigir que lhe sejam
exibidas plantas, célculos e demais detalhes que julgar necessarios.

§ 42 O responsavel pela construgdo tera o prazo de 10 (dez dias) para apresentar a reparticdo competente os
detalhes exigidos, podendo solicitar a prorrogagdo do mesmo, de, no maximo, 10 (dez) dias.
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§ 52 N3o sendo apresentados os detalhes exigidos dentro do prazo estipulado no paragrafo anterior, a obra
sera embargada.

§ 62 Por ocasido da vistoria, se for constatado que a edificagdo ndo foi construida de acordo com o projeto
aprovado, o proprietario da obra sera autuado de acordo com as disposi¢ées deste cddigo e obrigado a
regularizar o projeto caso as alteragdes possam ser aprovadas, ou fazer a demoligdo ou as modificagGes
necessarias para deixar a obra em consonancia com o projeto aprovado.

§ 72 O Poder Executivo poderd fiscalizar um edificio mesmo apds a concessdo do Habite-se, para constatar
sua conveniente conservagao e utilizagdo.

§ 82 O Poder Executivo podera também interditar qualquer edificio, sempre que suas condigdes de
conservagao possam afetar a saude ou a seguranga de seus ocupantes ou do publico.

Art. 31. O Habite-se ndo serdo concedidos se ndo for realizada a solugdo de esgotamento sanitario prevista
no projeto aprovado.

Art. 32. O Habite-se podera ser parcial, em caso de:

| - Edificio composto de area comercial e residencial, utilizadas de forma independente, em unidades
habitacionais e pavimentos distintos concluidos.

Il - Construgdo por etapas, desde que a etapa proposta, esteja completamente concluida.

Il - programas habitacionais com carater emergencial, desenvolvidos e executados pelo Poder Publico ou
pela comunidade beneficiada, em regime de mutirdo.

Secdo VI
Do Certificado e Licenga para Mudanga de Uso

Art. 33. Os 6rgdos municipais competentes, ouvidos, quando couber, o Conselho Municipal da Cidade,
deliberara sobre os casos de mudanga de uso do imével, segundo normas previstas no Plano Diretor e
legislagdo urbanistica, mesmo se ndo alteradas as caracteristicas da edificagdo, mediante requerimento
prévio do interessado.

Art. 34. O 6rgdo municipal competente emitird o Certificado de Mudanga de Uso, indicando a nova
destinagdo aprovada para o imdvel, considerando as condigGes estabelecidas neste Cédigo para o uso
solicitado, que deverd ser juntado ao pedido de mudanga de uso mediante apresenta¢do do projeto de
adaptacdo da edificagdo ao novo uso.

CAPITULO IV
DA EXECUCAO E SEGURANCA DAS OBRAS

Secdo |
Das Condigcdes Gerais da Obra e Preparacdo dos Terrenos e Fundagdes

Art. 35. Nenhuma edificagdo poderd ser construida:

| - Sobre terrenos ndo edificaveis definidos pelo Plano Diretor, pela legislagdo de zoneamento, uso e
ocupacao do solo, atos e leis estaduais ou federais;
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Il - Em lotes com dimensdes inferiores ao Lote Minimo do Zoneamento, excetuando-se terrenos
regularmente parcelados conforme legislagdo vigente a época, com dimensdes incompativeis com a
legislagdo em vigor.

Art. 36. Para que um terreno possa receber edificagdo é indispensavel que o mesmo fagca parte de
parcelamento do solo aprovado pela Prefeitura Municipal e registrado no Registro Imobilidrio competente,
nos moldes da legislagdo federal, estadual e municipal.

Art. 37. Toda edificagdo devera dispor de:

| - Sistema de esgoto ligado a rede publica quando houver ou a fossa adequada;

Il - Instalagdo de &4gua e energia ligada a rede publica quando houver, ou de meio permitido de
abastecimento;

Il - Passeio adequado, quando contiguo a vias publicas e tenham meios fios assentados.

Art. 38. As edificagdes em terrenos contiguos a faixa non aedificandi, deverdo garantir a constituicdo das
mesmas, obedecidas as exigéncias contidas nas legislagGes federais, estaduais e municipais.

Art. 39. Ndo serd concedido Alvard de Localizagdo e de execugdo de obras e urbanizagdo a nenhuma
edificagdo em terreno Umido, alagadico, pantanoso, instavel ou contaminado por substancias orgénicas ou
tdxicas sem o saneamento prévio do solo.

Art. 40. Os trabalhos de saneamento do terreno deverdo estar comprovados através de laudos técnicos,
pareceres ou atestados que certifiquem a realizacdo de medidas corretivas, assegurando as condigGes

sanitarias, ambientais e de seguranca para sua ocupagao.

Art. 41. As fundagGes deverdo ser executadas dentro dos limites do terreno, de modo a ndo prejudicar os
imoveis vizinhos e ndo invadirem o leito da via publica.

Secao ll
Das Condigbes Gerais de Obra de Desmatamento e Movimento de Terras

Art. 42. As encostas desmatadas deverdo ser imediatamente protegidas, através de qualquer tipo de fixagdo
do solo.

Art. 43. Sera preservado o recobrimento vegetal que esteja exercendo a fungdo de sustentagdo de encostas
e de nascentes e cursos dgua

Art. 44. Os patamares e taludes deverdo receber adequado tratamento de drenagem e revestimento vegetal

Art. 45. A camada de humus sera separada e armazenada para posterior utilizagdo como material de base
para a recomposicdo de revestimentos vegetais do solo.

Art. 46. N3o deverdo ser utilizadas solugBes técnicas que provoquem o bloqueio da drenagem pluvial, o
carreamento de matéria sélida para as vias publicas e acumulagdo das dguas de chuva.
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Secao lll
Canteiros de obras

Art. 47. A implantagdo do canteiro de obras fora do lote em que se realiza a edificagdo, somente tera sua
licenga concedida mediante exame das condigdes locais e de circulagdo criadas no horério de trabalho e dos
inconvenientes ou prejuizos que venham causar ao transito de veiculos ou pedestres, bem como aos imdveis
vizinhos e desde que, apds o término da obra, seja restituida a cobertura vegetal preexistente a instalagdo
do canteiro.

Art. 48. E proibida a permanéncia de qualquer tipo de material de constru¢do nas vias ou logradouros
publicos, bem como a sua utilizagdo como canteiro de obras ou depdsito de entulhos.

Paragrafo unico - Os materiais de construgdo ou entulho, ndo retirados das vias ou logradouros publicos no
prazo determinado pela autoridade municipal competente, poderdo ser retirados pelo Poder Executivo, que
deverd cobrar do proprietario da obra as despesas com a remogdo, sem prejuizo da aplicagdo das
penalidades cabiveis, podendo estes materiais serem utilizados em obras de melhoria no Municipio.

Segdo IV
Dos Tapumes, Andaimes e Equipamentos de Seguranca

Art. 49. Nenhuma construgdo, reparo, reforma ou demoli¢do serd executada no alinhamento predial sem
que esteja obrigatoriamente protegida por tapumes, salvo quando se tratar de execugdo de muros, grades
ou de pintura e pequenos reparos na edificagdo que ndo comprometam a seguranca dos pedestres.

§ 12 Os tapumes somente poderdo ser colocados apds expedicdo da devida licenga.

§ 22 Tapumes e andaimes devem ser convenientemente sinalizados e isolados e poderdo ocupar até a
metade da largura do passeio, desde que garantindo o minimo de 0,90 cm de largura para o fluxo de
pedestres.

§32 Somente nos casos em que for imprescindivel para realizagdo de obras, serd deferido que mantenham
faixa livre inferior a 0,90 m, devendo, nestes casos, ser exigido do empreendedor a colocagdo de tapumes e
leitos provisdrios sobre o leito carrogavel da via, ampliando a area das calgadas, nos termos do item 6.12.5
da NBR 9.050/2015.

I — O empreendedor deverd ampliar as calgadas com tapumes antes do inicio das obras, sendo sua
responsabilidade a manutengdo e seguranca;

Il — As rampas e tapumes obedecerdo a critérios as regras de acessibilidade;

Il — O empreendedor é responsavel por qualquer dano causado a terceiros oriundos das rampas e tapumes
por ele colocados.

§ 42 Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arborizagdo da rua, a iluminagdo publica, a
visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras instalacbes de interesse
publico.

Art.50. Durante a execugdo da obra serd obrigatéria a observacdo dos dispositivos
estabelecidos na Norma de Condigdes e Meio Ambiente de Trabalho na Industria da Construgdo - NR- 18 do

Ministério do Trabalho.
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Art. 51. No caso de paralisagdo da obra, os tapumes e andaimes deverdo ser imediatamente retirados e
providenciado o fechamento no limite da data e mantido em bom estado, com altura minima de 2,00m.

Art. 52. Nos prédios em construgdo e a serem construidos com trés ou mais pavimentos sera obrigatéria a
colocagdo de andaimes de protecdo, durante a execugdo da estrutura, alvenaria, pintura e revestimento
externo, de acordo com a Norma de CondigGes e Meio Ambiente de Trabalho na Industria da Construgdo -
NR-18 do Ministério do Trabalho.

CAPITULO VI
DAS OBRAS EM LOGRADOUROS PUBLICOS

Art. 53. Todo servigo ou obra que exijam alteragdo de calgamento e meio fio ou escavagdo no leito de vias
publicas deverd ser executado com o Alvard de Execugdo e as expensas do executor, obedecidas as
condigGes a seguir elencadas:

| - Colocagdo de placas de sinalizagdo convenientemente dispostas contendo comunicagdo visual
alertando quanto as obras e a seguranga;

Il - Colocagdo de iluminagdo de adverténcia;

11l - Manutencgdo dos logradouros publicos permanentemente limpos e organizados;

IV - Manutengdo dos materiais de abertura de valas ou de construgdo em recipiente estanque, de forma a
evitar o espalhamento pela calgada ou pelo leito da rua;

V - Remogdo de todo material remanescente das obras ou servigos, bem como a varrigao e lavagem do local
imediatamente apos a conclusdo das atividades;

VI - Responsabilidade pelos danos ocasionados aos iméveis com testada para o trecho envolvido;

VIl - Recomposi¢do do logradouro de acordo com as condigdes e utilizagdo de materiais iguais aos originais
apds a conclusdo dos servigos; e

VIII - Apresentagdo da ART /RRT do responsavel técnico perante o Municipio.

Paragrafo tnico. Apds o devido licenciamento, as obras e servigos executados pela Unido, Estado e suas
entidades da administracdo indireta, bem como empresas por esses contratados também ficardo sujeitos as
condigGes previstas neste artigo.

CAPITULO V
DAS CONDICOES GERAIS DAS EDIFICACOES

Segdo |
Disposicoes Gerais

Art. 54. Os projetos de construcdo e reforma de edificagdes deverdo atender a padrdes minimos de
seguranca, conforto e salubridade previstos em normas técnicas fixadas pela legislagdo pertinente e pela
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), observadas ainda as disposi¢Ges constantes do Anexo Il -
Normas Técnicas, desta Lei.

Art. 55. As habitagOes de interesse social poderdo ser objeto de especificagdes minimas compativeis com a
sua realidade socioecondmica, por definicdo do Conselho Municipal da Cidade mediante Resolugdo.

§ 12 Nas habitagBes de interesse social, nenhuma medida de pé-direito sera permitida com metragem
inferior a 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);
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§ 22 N3o obstante o disposto no caput deste artigo, a cota minima de conforto estabelecida nesta Lei devera
sempre ser observada para a unidade residencial.

Art. 56. As obras classificadas como especiais deverdo atender a normas técnicas e disposi¢des legais
especificas.

§ 12 As construgdes térreas limitadas a altura maxima de 3,50 m, poderdo colar as areas de permanéncia
ndo prolongadas nos fundos e laterais em até 1/4 do perimetro do lote, desde que ndo haja na parte colada
abertura para o vizinho, ficando os 3/4 restantes com recuos laterais obrigatdrios previstos no quadro de
parametros urbanisticos da Lei do PDDUA.

§ 22 Ndo sera computado para efeito de Taxa de Ocupagdo (TO) e Coeficiente de Aproveitamento (CA):

a) Os pilares, as projegGes de jardineiras, saliéncias, toldos, brises, caixas de ar condicionado, volumes
contendo armérios embutidos e elementos decorativos;

b) As areas de garagem térrea e subsolo, quando utilizado apenas como garagem;

c) O subsolo das edificagdes que utilizarem estes espagos apenas como garagem, centrais elétricas e/ou de
ar refrigerado, depdsitos, sub-estagdo, casa de gerador, escaninhos, reservatérios;

d) Areas destinadas a central de GLP;

e) Areas destinadas ao acondicionamento de lixo.

Paragrafo Unico - As projecdes de que tratam a alinea “a”, limitar-se-d30 a avangos maximos de até 0,80m
(oitenta centimetros), com excegdo dos toldos que poderdo chegar a 1,00m (um metro) e em hipdtese
alguma podera o espago projetado ser utilizado internamente.

Segdo ll
Dimensionamento

Art. 57. O principio dimensional para determinar a drea da unidade imobilidria residencial é presidido pela
cota de conforto minima de 10,00 m? (dez metros quadrados) por pessoa;

Paragrafo Unico - A area dtil minima da unidade imobilidria residencial é de 20,00m (vinte metros
quadrados), e deverd possuir o minimo de quarto, cozinha, banheiro e area de servigo.

Art. 58. Conforme o uso a que se destinam, os compartimentos das edificacbes serdo classificados em
compartimentos de permanéncia prolongada e compartimentos de permanéncia transitdria;

§ 12 S3o considerados de permanéncia prolongada: salas, comodos destinados ao preparo e ao consumo de
alimentos, ao repouso, ao lazer, ao estudo e ao trabalho;

§ 22 S3o considerados de permanéncia transitdria: as circulagdes, banheiros, lavabos, vestiarios, depdsitos e
todo compartimento de instalagGes especiais com acesso restrito, em tempo reduzido;

§ 32 Os compartimentos de permanéncia prolongada da unidade residencial deverdo ter area minima de
6,00 m? (seis metros quadrados) e forma geométrica que permita a inscri¢do de um circulo com didmetro
minimo de 2,00 m (dois metros), exceto cozinhas, e que permita o uso funcional dos equipamentos, com pé
direito minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros).
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§ 42 Os compartimentos de utilizagdo transitéria deverdo ter drea que possibilite o uso funcional dos
equipamentos e forma geométrica que permita a inscrigdo de um circulo com diametro minimo de 0,90 m
(noventa centimetros) e pé direto minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros).

Art. 59. As unidades imobilidrias comerciais, de servigo e ndo residenciais, deverdo possuir area minima de
12,00 m?, com largura minima de 3,00 m. Para locais de reunido as areas, alturas e larguras de acesso
deverdo ser compativeis com a capacidade de lotagdo, calculada conforme as normas técnicas e de
seguranga.

Art.60. As edificagdes destinadas a abrigar atividades de prestagdo de servicos automotivos deverdo
observar as seguintes exigéncias minimas:

| - Compartimentos de modo a impedir que a sujeira e as aguas servidas sejam levadas para o logradouro
publico ou neste se acumulem;
Il - Espago para recolhimento ou espera de veiculos dentro dos limites do terreno.

Art.61. As dimensOes para demais atividades especiais estdo descritas nos quadros do anexo .

Paragrafo Unico — Para construgdes ja iniciadas em data anterior a 13 de abril de 2019 e que possuam alvara
de construgéo, a solicitagdo da construgdo de mais pavimentos, ndo serdo exigido o cumprimento das taxas
de ocupagéo, de utilizagdo e a previsdo de vagas de estacionamentos previstas na Lei do PDDUA 0004/2019.
Todas as demais exigéncias previstas na Lei deverdo ser atendidas.

Secao lll
Passeios e Vedag¢oes

Art. 62. S3o obrigatdrias e compete aos seus proprietarios a construgdo, reconstrugdo e conservagao das
vedagbes, sejam elas muros ou cercas, em toda a extensdo das testadas dos terrenos edificados ou n3o, de
acordo com os padrdes estabelecidos pelo Poder Executivo.

Paragrafo Primeiro - Todas as calgadas deverdo ser executadas em conformidade com a NBR-9050 da ABNT,
em especial no que se refere a declividade, acessibilidade, continuidade sem barreiras ou saliéncias no seu
trajeto.

Paragrafo Segundo — As calgadas terdo largura minima de 2,5m (dois metros e meio), sendo 1,5m (um metro
e meio) para o passeio e 1m (um metro) para faixa de servigo.

Art.63. As calgadas devem ser construidas, reconstruidas ou reparadas com material duravel, de facil
reposi¢do, com superficie regular, firme, estavel e antiderrapante sob qualquer condigdo climatica.

§ 12 O piso do passeio devera ser de material resistente, antiderrapante e ndo interrompido por degraus ou
mudangas abruptas de nivel.

§ 22 Os passeios, construidos ou reformados apds a vigéncia da presente lei, deverdo possuir rampas de
acesso junto as faixas de travessia.

§ 32 Nos casos de acidentes e obras que afetem a integridade do passeio, o agente causador serd o
responsavel pela sua recomposi¢do, a fim de garantir as condi¢des originais do passeio danificado.
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§ 42 Quando as calgadas se acharem em mau estado, o Municipio intimard o proprietario para que
providencie a execugdo dos servicos necessarios e, ndo o fazendo, dentro do prazo de 30 dias, o Municipio
podera executar a obra, cobrando do proprietario as despesas totais, dentro do prazo de 30 dias, acrescido
do valor da correspondente multa.

Art. 64. O Poder Publico poderd exigir dos proprietarios, a construgdo de muros de arrimo e de protegdo,
sempre que o nivel do terreno for superior ao do logradouro publico, ou quando houver desnivel entre os
lotes que possam ameacgar a seguranga publica.

§ 1 2 Poderd o Poder Publico exigir e definir prazo para construgdo, reconstrugdo ou reparo das vedagdes
dos terrenos, e dos passeios publicos situados em logradouros publicos pavimentados ou dotados de meio-
fio, ou efetuar o servico cobrando os custos de execugdo do particular, sem prejuizo das eventuais
penalidades impostas pela lei.

Segdo IV
Estruturas, paredes e pisos

Art. 65. Os elementos estruturais, paredes, divisorias e pisos devem garantir as condigdes minimas de
estabilidade, conforto, higiene, salubridade e seguranga.

Art. 66. Os locais onde houver preparo, manipulagdo ou depdsito de alimentos, tais como, agougues, casas
de carne, peixarias e abatedouros de aves, além das exigéncias contidas na legislagdo estadual e federal que
Ilhes forem aplicaveis, deverdo ter:

| - O piso e as paredes das salas de elaboragdo dos produtos revestidos de material impermeabilizante;
Il - Paredes revestidas com material liso, resistente, lavavel e impermeavel até a altura minima de 2,00m
(dois metros).

Segdo V
Fachadas

Art. 67. E livre a composicdo das fachadas desde que sejam garantidas condi¢cdes térmicas, luminosas e
acusticas internas, e respeitadas as disposi¢oes pertinentes da lei de uso e ocupagdo do solo, exceto no caso
de imdveis de valor histérico cultural.

Art. 68. O tratamento das fachadas dos imdveis tombados ou situados em dreas tombadas ou de interesse
histérico, arquitetonico e de atrativo turistico ficara sujeito a legislagdo especifica e normatizagGes do érgado
competente federal, estadual ou municipal.

Art. 69. Nas areas de atividades diversificadas serdao permitidas as projegcdes de marquises e beirais sobre os
alinhamentos e os recuos, desde que:

| - As dguas pluviais coletadas sobre as marquises sejam conduzidas por calhas e dutos ao sistema publico de
drenagem;

Il - Os beirais sejam construidos de maneira a ndo permitir o lancamento das aguas pluviais sobre o terreno
adjacente ou o logradouro publico.
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Art. 70. Nas fachadas frontais ao logo da Via Publica serdo permitidas sacadas e varandas, com no maximo
2,00 m (dois metros) de projegdo, desde que sua projegdo sobre a calgada ndo exceda o limite da linha do
meio fio, e observada as limitagdes impostas pelas normas das concessionarias de servigos de agua, esgoto,
energia, telefone e rede de légica, bem como da infraestrutura instalada.

Art. 71. Serdo permitidas as projecGes de jardineiras, saliéncias, quebra-sdis e elementos decorativos, sobre
os afastamentos com, no maximo, 0,50 m (cinquenta centimetros) de profundidade, desde que a area
remanescente do passeio publico, totalmente livre para circulagdo, ndo seja inferior a 1,20 m de largura.

Segdo VI
lluminagdo e Ventilagao

Art. 72. Todos os compartimentos, de qualquer local habitdvel, para os efeitos de insolagdo, ventilagdo e
iluminagdo deverdo atender aos seguintes:

§ 1° Os ambientes de permanéncia prolongada deverdo possuir esquadrias para ventilagdo e iluminagdo com
4rea minima de 1/6 da é4rea total do cémodo.

§ 2° Os ambientes de permanéncia transitdria deverdo possuir esquadrias para ventilagdo e iluminagdo com
4rea minima de 1/8 da édrea total do cémodo.

Art. 73. As edificagGes deverdo atender os pardametros de recuo e afastamentos dispostos no Plano Diretor
na legislagdo urbanistica e no Cédigo Civil.

§ 12 As distancias minimas serdo calculadas perpendicularmente a abertura, da parede a extremidade mais
préxima da divisa.

Art. 74. Os compartimentos sanitarios, vestibulos, corredores, sotdos, lavanderias e depdsitos poderdo ter
iluminagdo artificial e ventilagdo forgada para drea ventilada, naturalmente, desde que sua viabilidade
técnica seja comprovada pelo profissional responsével.

Art. 75. Quando os compartimentos tiverem aberturas para insolagdo, ventilagdo e iluminagdo sob
alpendre, terrago ou qualquer cobertura, a drea do vao para iluminagdo natural deverd ser acrescida de mais
25% (vinte e cinco por cento), além do minimo exigido.

Art. 76. E defeso abrir janelas, ou fazer eirado, terrago ou varanda, a menos de metro e meio do terreno
vizinho.

§ 12 As janelas cuja visdo ndo incida sobre a linha diviséria, bem como as perpendiculares, ndo poderdo ser
abertas a menos de setenta e cinco centimetros.

§ 22 As disposi¢Oes deste artigo ndo abrangem as aberturas para luz ou ventilagdo, ndo maiores de dez

centimetros de largura sobre vinte de comprimento e construidas a mais de dois metros de altura de cada
piso.
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Art. 77. Em qualquer estabelecimento comercial, os locais destinados ao preparo, manipulagdo ou depdsito
de alimentos deverdo ter aberturas externas ou sistema de exaustdo que garanta a perfeita evacuagdo dos
gases e fumacas, ndo interferindo de modo negativo na qualidade do ar nem nas unidades vizinhas, em
acordo com as normas técnicas da ABNT;

Art. 78. Nas industrias de produtos alimenticios e de produtos quimicos a edificagdo devera ter aberturas de
iluminacdo e ventilagdo dos compartimentos da linha de producdo dotados de tela de protecgdo.

Paragrafo nico - Os pogos de ventilagdo e iluminagdo admitidos nos casos expressos neste Cédigo deverdo:
| - Ser visitaveis na base;

Il - Ter largura minima de 0,90m (noventa centimetros)

Ill- Ter 4rea minima de 1,00 m? (um metro quadrado);

V- Ser revestidos internamente;

Segao VI
Vaos de passagem e das portas

Art. 79. Aplicam-se aos vaos de passagem e portas as seguintes disposi¢oes:

| - Os vdos de passagem e portas de uso publico deverdo ter vdo livre que permita o acesso para pessoas
com deficiéncia, com vao livre util minimo de 0,80m (oitenta centimetros);

Il - As portas dos compartimentos que tiverem instalados aquecedores a gas deverdo ser dotadas de
elementos em sua parte interior, de forma a garantir a renovagao de ar e impedir a acumulagdo em eventual
escapamento;

Ill - As portas de acesso das edificagdes destinadas a abrigar atividades de educagdo deverdo ter largura
minima de 3,00m (trés metros);

IV - As portas de acesso das edificagdes destinadas a abrigar atividades de industria deverdo, além das
disposigdes da Consolidagdo das Leis do Trabalho e normativos, ser dimensionadas em fungdo da atividade
desenvolvida, sempre respeitando o minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);

V - As portas de acesso das edificacdes destinadas a locais de reunido deverdo se comunicar, de preferéncia,
diretamente com a via publica, mas ndo poderdo abrir-se diretamente sobre o passeio do logradouro
publico;

VI - As portas de acesso para o publico serdo, no minimo, uma de entrada e outra de saida do recinto,
situadas de modo a ndo haver sobreposigdo de fluxo, com largura minima de 2,00m (dois metros), sendo
que a soma das larguras de todas as portas equivalera a largura total, na proporgdo de 1,00m (um metro)
para cada 50 (cinquenta) pessoas.

Segdo VIII
Circulagao

Art. 80. Os corredores, escadas e rampas das edificagdes serdo dimensionados de acordo com a seguinte
classificagdo:

| - De uso privativo ou de uso interno a unidade, sem acesso ao publico em geral;

Il - De uso comum, quando de utilizagdo aberta a distribuicdo do fluxo de circulagdo as unidades privadas;

Il - De uso coletivo: quando de utilizagdo aberta a distribuicdo do fluxo de circulagdo em locais de grande
fluxo de pessoas.

Art. 81. Aplicam-se aos corredores, escadas e rampas as seguintes disposicoes:
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| - As larguras minimas permitidas para corredores serdo de 0,90 m (noventa centimetros) para uso privativo
e de 1,40 m (um metro e quarenta centimetros) para uso comum e coletivo;

Il - Os corredores que servem as salas de aula das edificagdes destinadas a abrigar atividades de educagdo
deverdo apresentar largura minima de 1,40 m e acréscimo de 0,10 m (dez centimetros) para cada sala;

Ill - As circulagbes, em um mesmo nivel, dos locais de reunido até 500,00 m2 (quinhentos metros
quadrados), terdo largura minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros); com um acréscimo de
0,05m (cinco centimetros) na largura da circulagdo, por metro quadrado excedente.

Art. 82. As galerias comerciais e de servigos deverdo ter largura atil correspondente a 1/12 (um doze avos)
do seu comprimento, desde que observadas as seguintes dimensdes minimas:

| - Galerias destinadas as salas, escritorios e atividades similares:

a) Largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) quando apresentarem compartimentos
somente em um dos lados;

b) Largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta) quando apresentarem compartimentos nos dois
lados;

c) Largura minima de 3,00m (trés metros) quando apresentarem compartimentos nos dois lados;

d) Largura minima de 3,00m (trés metros) quando apresentarem compartimentos nos dois lados.

Il - Galerias destinadas a lojas e locais de venda:

a) A largura minima de 3,00m (trés metros) quando apresentarem compartimentos somente em um dos
lados;

b) Largura minima de 4,00m (quatro metros) quando apresentarem compartimentos nos dois lados.

Segdo IX
Escadas e rampas

Art. 83. A construgdo de escadas e rampas de uso coletivo devera atender aos seguintes aspectos e
dimensdes:

|- Atender a NBR 9077/19939 e a NBR 9050/2015

Il - Degraus com altura compreendida entre 16,0 cm (dezesseis centimetros) e 18,0 cm (dezoito
centimetros); com tolerancia de 0,05 cm.

Ill = Piso do degrau dimensionado pela formula de Blondel: 63 cm < (2E + P) < 64 cm c e revestido de
material incombustivel e antiderrapante; onde E = Altura do Espelho e P = Profundidade Piso

IV - Ter bocel (nariz) de 1,5 cm, no minimo, ou, quando este inexistir, balango da quina do degrau sobre o
imediatamente inferior com este mesmo valor minimo.

V - Corrimdo continuo, sem interrup¢do nos patamares, quando se elevarem a mais de 1,00m (um metro)
sobre o nivel de piso;

VI - Patamar de acesso ao pavimento superior, no mesmo nivel do piso da circulagdo;

VII - Patamares intermediarios, no caso de escadas, quando houver mudanga de diregdo ou quando a escada
tiver mais de 16 degraus.

Art. 84. As escadas e rampas ndo poderdo ser dotadas de lixeira ou qualquer outro tipo de equipamento,
bem como de tubulagdes que possibilitem a expansdo de gases;

Art. 85. As edificagdes multi residenciais, as destinadas ao trabalho e as especiais ndo poderao ter nenhum
ponto com distancia superior a 35,00m da escada ou rampa mais préxima

As escadas e rampas de acesso as edificagdes destinadas a locais de reunido deverdo atender as seguintes
disposigoes:
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| - Largura minima de 2,00m para a lotagdo até 200 pessoas, sendo obrigatdrio acréscimo de 1,00m para
cada 100 pessoas ou fragdo excedente;

Il - Orientagdo, no lango extremo que se comunicar com a saida, sempre orientado na diregdo desta;
Il - Serdo sempre exigidas rampas para escoamento do publico, quando a lotagdo exceder de 5.000 lugares;

Segdo X
Escadas e rampas de proteg¢do contra incéndio

Art. 86. As escadas e rampas de protec¢do contra incéndio classificam-se:

| - Enclausuradas e protegidas, sendo exigiveis quando o prédio, publico ou privado, tiver mais de dois
pavimentos, sem possibilidade de colocagdo de escada externa, obedecidas as normas da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT);

Il — Externas.

Art. 87. A escada que devera servir a todos os pavimentos devera atender aos seguintes requisitos minimos:

| - Construida de material incombustivel;
Il - Piso revestido de material antiderrapante;
Il - Corrimdo continuo, sem interrupgdo nos patamares, quando se elevar a mais de 1,00m sobre o nivel de
piso;
IV - Sequéncia de degraus, entre diferentes niveis, preferencialmente reta;
V - Patamares intermediérios quando houver mudanga de dire¢do ou, no caso de escadas, quando exceder a
16 (dezesseis) degraus;
VI - Passagem com altura livre igual ou superior a 2,10 m (dois metros e dez centimetros);
VIl - Envolvimento por paredes de 0,25m (vinte e cinco centimetros) de alvenaria ou 0,15m (quinze
centimetros) de concreto, ou outro material comprovadamente resistente ao fogo durante um periodo de
quatro horas;
VIIl - Comunicagdo com area de uso comum do pavimento através de porta corta-fogo leve, com largura
minima de 0,90m (noventa centimetros), abrindo no sentido do movimento da saida;
IX - Lagos retos, ndo se permitindo degraus e patamares em leque;

- Indicagdo clara da saida.

Paragrafo unico. Ndo serdo admitidas, nas caixas de escada quaisquer bocas coletoras de lixo, caixas de
incéndio, porta de compartimento ou de elevadores, chaves elétricas e outras instalagdes estranhas a sua
finalidade, exceto os pontos de iluminagdo.

Art. 88. Os requisitos minimos para iluminagdo e ventilagdo natural das escadas enclausuradas deverdo
atender as seguintes disposi¢oes:

| - Abertura para ventilagdo permanente por duto ou por janela, abrindo diretamente para o exterior da
edificagdo, situada junto ao teto, com drea efetiva minima de 0,70m?;

Il - Dutos de ventilagdo com atendimento aos seguintes requisitos:

a) Paredes resistentes ao fogo por, no minimo, duas horas;
b) Dimensdes minimas de 1,00m x 1,00m;
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c) Elevagdo de, no minimo, 1,00m (um metro) acima de qualquer cobertura, podendo ser protegidos contra
intempéries, na sua parte superior;

d) Venezianas de ventilagdo em pelo menos duas faces acima da cobertura, com drea minima de 1,00m?
cada;

e) Vedagdo de uso para equipamentos ou canalizagdes.

f) Colocagdo de tijolos compactos de vidro para iluminagdo natural das caixas da escada enclausurada,
atendendo as seguintes exigéncias: area maxima de 1,00 m?, quando a parede fizer limite com a
antecadmara; drea maxima de 0,50 m?, quando a parede fizer limite com o exterior.

Art. 89. As escadas protegidas deverdo dispor de porta resistente ao fogo por periodo minimo de 1(uma)
hora ao nivel de cada pavimento, e ter as paredes construidas com material resistente ao fogo por pelo
menos 2 (duas) horas, sem prejuizo da observancia das normas técnicas da ABNT.

Art. 90. As escadas protegidas serdo exigidas nos empreendimentos destinados a abrigar atividades multi
residenciais ou mistos, com altura superior a 11,00m e até 35,00m e nos empreendimentos destinados a
abrigar atividades ndo residenciais, nos casos em que a altura seja superior a 11,00m e até 20,00m.

Secdo XI
Instalag6es Hidro-sanitaria

Art. 91. Todas as edificagdes localizadas em areas onde houver sistema de esgotamento sanitdrio com rede
coletora e sem tratamento final, deverdo ter seus esgotos conduzidos a sistemas individuais ou coletivos,
para somente depois serem conduzidos a rede de esgotamento sanitario existente.

Art. 92. Todas as edificagdes localizadas em areas onde houver sistema de esgotamento sanitdrio com rede
coletora e com tratamento final, deverdo ter seus esgotos conduzidos diretamente a rede de esgotamento
sanitdrio existente.

Art. 93. Toda edificagdo devera dispor de reservatério elevado de agua potdvel com tampa e boia, em local
de fécil acesso e que permita visita.

Art. 94. E proibida a construcdo de fossas em logradouro publico, exceto quando se tratar de projetos
especiais de saneamento desenvolvidos ou devidamente aprovados pelo Poder Executivo, em dreas
especificas.

Art. 95. A quantidade de equipamentos sanitarios das edificacdes ndo residenciais é proporcional ao nimero
de usuarios, conforme discriminagdo abaixo:

| - Acima de 150 (cento e cinquenta) pessoas, para cada grupo de 40 (quarenta) pessoas, sera acrescentado
um equipamento a mais, de cada tipo;

Il - Quando as instalagdes sanitarias ndo se localizarem no pavimento dos compartimentos a que servem,
dever3o situar-se em pavimento imediatamente inferior ou superior.

Art. 96. As instalagdes sanitarias apropriadas para o uso por portadores de necessidades especiais sdo
obrigatdrias em edificagBes de uso publico, com capacidade acima de 100 (cem) pessoas, devidamente
identificadas, situadas no nivel de pavimento térreo ou de pavimento de acesso principal a edificagdo, bem
como a instalagdo de vasos sanitarios e lavatérios adequados, se houver previsdo de utilizagdo por criangas,
em proporgdo satisfatoria em relagdo ao nimero de usudrios.
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Secao Xl
InstalagGes especiais

Art. 97. Os extintores de incéndio sdo obrigatdrios em prédios destinados ao uso publico, identificados por
pintura colorida, em locais desimpedidos, de fécil visibilidade, em nimero calculado em fungdo da é4rea e da
acessibilidade, sendo exigivel em conformidade com as normas técnicas da ABNT.

Art. 98. O projeto de seguranca é obrigatdrio, em edificagdes onde houver circulagdo de publico devendo ser
apresentado em acordo com as normas técnicas da ABNT.

Segdo Xlll
Aguas pluviais

Art. 99. As dguas pluviais dos telhados, patios ou dreas pavimentadas em geral ndo poderdo escoar para os
lotes vizinhos;

Paragrafo Unico - Nos casos em que ndo existirem vielas sanitdrias e o imdével possuir serviddo garantida
pelas leis vigentes, ou quando canalizados dentro dos lotes vizinhos com a anuéncia de seus proprietarios a
ha necessdéria aprovacdo da Prefeitura.

Art. 100. Nas construgdes feitas no alinhamento das vias publicas as aguas pluviais dos telhados serdo
canalizadas e os condutores serdo embutidos nas fachadas para as vias publicas e ligados as sarjetas.

Art. 101. O controle das aguas superficiais, os efeitos de erosdo e ou infiltragdo é de responsabilidade do
proprietdrio do terreno, respondendo pelos danos ao logradouro publico e aos vizinhos constatada a
ocorréncia dos danos referidos o proprietario do imével devera ressarcir a Municipalidade e os vizinhos de
todos os prejuizos, devidamente apurados em vistoria local.

Art. 102. E proibida a ligagdo de coletores de dguas pluviais a rede de esgoto sanitario.

Secdo XIV
Telhados e Coberturas

Art. 103. A composicdo de telhados é livre desde que ndo comprometam a ambiéncia local e nem
comprometam os isolamentos térmicos e acusticos

Art. 104. O telhado com Piagava tem que ter tratamento contra chamas, analise e autorizagdo dos 6rgaos
competentes

Art. 105. E proibido o uso das telhas de fibrocimento, zinco e similares, salvo em obras especiais e apds
andlise e liberagdo pelo Poder Publico.

Segdo XV
Areas de Estacionamento de Veiculos

Art. 106. Os locais para estacionamento ou guarda de veiculos obedecem a seguinte classificagdo:

| - Privativo: de uso exclusivo e reservado, integrante de edificagdo residencial;
Il - Coletivo: aberto ao uso da populagdo permanente e flutuante da edificagdo;
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Il - Comercial: utilizado para guarda de veiculos com fins lucrativos, podendo estar ou ndo integrado a uma
edificacdo.

Art. 107. Os estacionamentos ou garagens internas as edificagdes deverdo atender as seguintes condigGes:

| - As vagas para veiculos devem ter largura minima de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) e
comprimento minimo de 4,50m (quatro metros e meio), respeitando o percentual minimo de 30% (trinta por
cento) do numero de vagas com largura de 2,50m (dois metros e meio) e comprimento de 5,00 m (cinco
metros), sendo que a marcagdo das mesmas deve ser feita num vao livre sem quaisquer obstaculos fisicos;

Il - E obrigatéria a disponibilidade de vagas para veiculos de pessoas com deficiéncia na proporgdo de 2%
(dois por cento) e para idosos na proporgdo de 3% (trés por cento) calculadas sobre o nimero total de vagas;

Ill - O estacionamento na 4rea de recuo, com acesso direto pela via, sé é admitido quando o recuo da
edificagdo for maior ou igual a 5,00m (cinco metros);

IV - As vagas de estacionamento devem estar rigorosamente dentro dos limites do terreno do
empreendimento, ndo sendo permitida a utilizagdo da drea de passeio para este fim;

V - As vagas emergenciais para ambuldncia e para pessoas com deficiéncia deverdo se situar préximo ao hall
de elevadores, segregados, por barreira fisica, das vias de circulagdo interna e das vagas para autos.

Art. 108. As vias de circulagdo dos estacionamentos e garagens terdo as seguintes dimensGes: 3,50m
quando o estacionamento ocorrer em apenas uma lateral e 5,00 m quando houver estacionamento em

ambas as laterais ou em uma lateral, no sentido perpendicular a via;

Art. 109. Os estacionamentos existentes anteriormente a edigdo deste Codigo ndo poderdo ser submetidos a
reformas, acréscimos ou modificagdes, sem que sejam obedecidas as exigéncias nele contidas.

Art. 110. O projeto de edificagdo podera conter vagas de estacionamento para motos, respeitando o
seguinte:

| - Area livre, para estacionamento, com dimensdes minimas de 1,00 m (um metro) por 2,30 m (dois metros
e trinta centimetros);

§ 12 As rampas de acesso devem ter largura minima de 2,00 (dois metros) e declividade maxima de 25%
(vinte e cinco por cento).

§ 22 Para as edificagBes constantes dos itens: 11, IX, X, XIll e XIV, do ANEXO I, sera obrigatério a inclusdo de
vagas para motos na proporg¢ado de 01 (uma) vaga para cada 20 (vinte) vagas de automéveis.

Art. 111. As novas edificagdes e em caso de alteragdo de uso devera ser garantido nimero minimo de vagas
de estacionamento, conforme Anexo IIl.
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Secdo XVI
Das InstalacGes de Elevadores

Art. 112. Para os edificios que apresentarem cota superior a 10,00m, medidas do piso do térreo ao piso do
ultimo pavimento, é obrigatéria a instalagdo de elevador, sempre obedecendo, quanto a fabricagdo,
instalagdo, manutengdo e capacidade de trafego, as normas recomendaveis pela Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas.

§ 12 Serd obrigatdria a instalagdo de, no minimo, dois elevadores, sempre que os edificios apresentarem
cota superior a 20,00m, medidos do piso térreo ao piso do ultimo pavimento.

§ 22 A existéncia de elevadores ndo dispensa a escada geral.

§ 32 Para os edificios de uso coletivo que apresentarem cota superior a 4,00m, medidas do piso do térreo ao
piso do Ultimo pavimento, é obrigatorio, constar no projeto previsdo de espago para o pogo de elevador, em
atendimento a acessibilidade.

Art. 113. Deverdo ser obedecidas a NBR-9077 da ABNT e as normas do Corpo de Bombeiros.

Segdo XVII
Das InstalagGes em Geral

Art. 114, Sé serdo permitidas instalagdes mecanicas, elétricas e de telecomunicages, tais como: elevadores,
escadas rolantes, planos inclinados, caminhos aéreos e quaisquer outros aparelhos de transporte para uso
particular, comercial ou industrial, quando executados por empresa especializada, com profissional
legalmente habilitado e devidamente licenciado pelo érgdo competente.

Paragrafo Unico. Todos os projetos e detalhes construtivos das instalagSes deverdo ser assinados pelo
representante legal da empresa especializada em instalagdo e pelo seu profissional responsavel técnico,
devendo ficar arquivadas no local da instalagdo e com o proprietario pelo menos uma cépia para ser
apresentada a municipalidade quando solicitado.

Art. 115. Em cada instalagdio mecanica, elétrica e de telecomunicagdo deverd constar,
em lugar de destaque, placa indicativa do nome, enderego e telefone atualizados dos responsaveis pela
conservagao.

Segao XVIII
Das InstalagGes para Depdsito de Lixo

Art. 116. Toda edificagdo de uso coletivo e industrial, independente de sua destinagdo,
devera ter no interior do lote abrigo ou depédsito para guarda proviséria de residuos, com separagdo com
capacidade adequada e suficiente para acomodar os diferentes recipientes dos residuos, em local
desimpedido e de fdcil acesso a coleta, obedecendo as normas estabelecidas pelos 6rgdos competentes.

§ 12 Os espacos destinados a abrigo ou depdsitos de lixo deverdo ser dotados de sistema de ventilagdo.

§ 22 S3o proibidas a instalagdo e uso de tubo de queda para coleta de residuos urbanos.
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§ 32 Conforme a natureza e volume do lixo ou residuos serdo adotadas medidas especiais, para a sua
remogdo, obedecendo as normas estabelecidas pelo érgdo competente, nos termos da legislacdo especifica.

Art. 117. As lixeiras deverdo ser instaladas dentro do alinhamento predial, com vdo suficiente para que a
coleta possa recolher o saco de lixo (1,50m de altura).

Segdo XIX
Da Protegdo Sonora

Art. 118. As edificagGes que se caracterizarem como pdlo gerador de ruido deverdo receber tratamento
acustico (solugdes técnicas) adequadas, de modo a ndo perturbar o bem-estar publico ou particular, com
sons ou ruidos de qualquer natureza que ultrapassem os niveis maximos de intensidade permitidos pelo
Cddigo de Posturas do Municipio e legislagdo especifica.

Paragrafo unico. Instalagdes e equipamentos causadores de ruidos, vibragbes ou
choques deverdo ter tratamento acustico e sistemas de seguranc¢a adequados acompanhado de ART/RRT do
responsavel técnico, a fim de prevenir a satide do trabalhador, usuérios ou incobmodo a vizinhanga.

CAPITULO VI
DA FISCALIZACAO

Art. 119. A fiscalizagdo das obras sera exercida pelo Poder Executivo, através dos seus servidores autorizados
e devidamente identificados.

Paragrafo tnico. O Poder Executivo podera criar incentivos para que os fiscais recebam participacGes sobre
os valores arrecadados na licenga de construgdo.

Art. 120. O érgdo competente fiscalizard a obra de implantagdo do projeto de parcelamento do solo durante
a sua execugdo, quanto a conformidade com o projeto aprovado e, quando verificada qualquer
inobservancia, emitird o Auto de Infragdo para que o proprietario efetue as corregées devidas.

Art. 121. N3o obstante do disposto no artigo anterior, a fiscalizagdo terd, para fins de corre¢do de eventuais
problemas urbanisticos e ambientais, como fundamento legal, além das disposi¢Ges deste Codigo e outras
leis municipais, as normas:

| - Da Lei do Plano Diretor;

Il - Da legislagdo de parcelamento do solo urbano;

Il - De legislagdo de tombamento e normas do érgdo competente, quando houver bens tombados;
IV - Da legislagdo ambiental, em especial, do Cédigo Municipal do Meio Ambiente.

Secdo |
InfragGes

Art. 122, Constitui infragdo toda agdo ou omissdo que contrarie as disposicoes deste Codigo e demais
normas ou atos regulamentadores, dele decorrentes.
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Art. 123. Auto de Infragdo é o instrumento no qual é lavrada a descricdo de ocorréncia que, por sua
natureza, caracteristicas e demais aspectos peculiares, seja caracterizada como infragdo.

Art. 124. No Auto de Infragdo, lavrado com precisdo e clareza, sem entrelinhas, emendas ou rasuras,
deverdo ser contidas, além da data e do prazo de regularizagdo da situagdo, as seguintes informagd&es:

| - Endereco da obra ou edificagdo;

Il - Nome do proprietario, do construtor e do responsavel técnico, no caso de obra, ou somente do
proprietario, quando seu objeto for somente a edifica¢do;

1ll- Data da ocorréncia;

IV - Descrigdo da ocorréncia que constitui a infragdo e os dispositivos legais violados;

V - Penalidade aplicada;

VI - Intimagdo para a corregdo da irregularidade;

VIl - Prazo para a apresentagdo de defesa; e

IX - Identificagdo e assinatura do autuante e do autuado e de testemunhas, se houver.

§1° As omissdes ou incorre¢ées do Auto de Infragdo ndo acarretardo sua nulidade quando do processo
constar elementos suficientes para a determinagdo da infragdo e do infrator.

§2° A notificagdo da infragdo podera ser feita pessoalmente ou por via postal com aviso de recebimento.

§3° A assinatura do infrator no Auto de Infragdo ndo implica em confissdo e aceitagdo de seus termos, ndo
agravara a pena, nem tampouco, impedira a tramitagdo normal do processo.

Art. 125. O autuado tera prazo de 15 dias para apresentar defesa contra a autuagdo, a partir da data do
recebimento da notificagdo.

§ 12 A defesa far-se-a por peticdo, instruida com a documentagdo necessaria a comprovagdo dos fatos e os
argumentos articulados.

§ 22 A apresentagdo da defesa no prazo legal suspende a exigibilidade da multa até a decisdo da autoridade
administrativa competente.

§ 32 Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente, serdo impostas as penalidades previstas
neste Codigo, sem prejuizo das penalidades cabiveis previstas no Cédigo Municipal do Meio Ambiente.

Segao ll
Penalidades

Art. 126. As infragSes aos dispositivos deste Codigo sdo as constantes do Quadro VI, do Anexo IV, desta Lei.
§ 12 A imposicdo das penalidades ndo se sujeita a ordem em que estdo relacionadas neste artigo.

§ 22 A aplicagdo de uma das penalidades previstas neste artigo ndo prejudica a aplicagdo de outra, se
cabivel.

§ 32 A aplicagdo de penalidade de qualquer natureza ndo exonera o infrator do cumprimento da obrigagdo a
gue esteja sujeito, nos termos deste Cdédigo.
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Art. 127. Entende-se como obra clandestina toda aquela que ndo possuir licenga para construgdo.

§ 12 Quando a obra for clandestina, far-se-a4 a demoligdo imediata, depois de ouvida a Procuradoria Juridica
sobre a legalidade do ato.

§ 22 A demolicdo poderd ndo ser imposta para situagdo descrita no caput deste artigo, desde que a obra,
embora clandestina, atenda as exigéncias deste Cddigo e que se providencie a regularizagdo formal da
documentagdo, com o pagamento das devidas multas.

Art. 128. Todos os valores expressos em reais nesta Lei , serdo atualizados, mensalmente, de acordo com a

variacdo do indice de Preco ao Consumidor Amplo — Série Especial — IPCA-E do IBGE - Fundac&o Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica, ou, na falta deste, outro indice que vier a substitui-lo.

CAPITULO VII
DISPOSICOES FINAIS

Art. 129. O Poder Executivo expedird os atos administrativos que se fizerem necessarios a fiel observancia
dos dispositivos deste Codigo.

Art. 130. Os projetos para execugdo de obras e instalagdes em tramitagdo e as obras em fase de execugdo
deverdo se adequar as normas estabelecidas neste Cédigo.

Art. 131. Os casos omissos serdo avaliados por uma Camara Técnica a ser criada pelo Executivo Municipal e,
se necessario, serdo encaminhados ao Conselho Municipal da Cidade.

Art. 132. As exigéncias contidas neste Cédigo deverdo ser acrescidas as imposices especificas do Corpo de
Bombeiros, da Vigilancia Sanitaria e dos 6rgdos ambientais Municipal, Estadual e Federal.

Art. 133. Esta Lei entrard em vigor apds a data de sua publicagdo.

Art. 134, Fica revogada a Lei n2 907/2000, que instituiu o Cédigo de Obras do Municipio de Paulo Afonso.

Paulo Afonso, 01 de outubro de 2019.

Luiz Barbosa de Deus
Prefeito
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ANEXO |
Das Condi¢0Oes Gerais da Obra

QUADRO | - DOS DOCUMENTOS REQUERIDOS

1.pessoas juridicas:

a) ato constitutivo, registrado no érgdo competente;

b) prova de inscrigdo do Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas da
Receita Federal (CNPJ);

c) copia da Carteira de Identidade do representante legal;

d) d) cépia do cartdo de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas da
Receita Federal (CPF) do representante legal

2. pessoas fisicas:

a) cobpia da Carteira de Identidade;
b) cépia do cartdo de inscrigdo no Cadastro das Pessoas Fisicas da Receita
Federal (CPF)

3. imovel:

a) enderego, croqui de localizagdo, com a indicagdo dos arruamentos
contiguos e, quando se tratar de drea parcelada, indicagdo do nimero
do lote, quadra e identificagdo do parcelamento;

b) 4drea construida total e por pavimento;

c) numero de unidades imobiliarias especificadas, por categoria de uso;

d) gabarito de altura da edificacdo ou das edificagbes a serem
construidas;

e) fracdo ideal do terreno por edificagdo, quando se tratar de
empreendimento em condominio;

4. plantas

a) planta de situagdo (locagdo) do imével em escala de 1:500 ou 1:200,
onde deverdo ser indicados:

- limite do terreno, com suas medidas exatas, 4rea e posi¢cdo do
meio fio.

- orientagdo do terreno em relagdo ao norte magnético.
- delimitagdo da construgdo projeta em relagdo a linhas limitrofes.

b) plantas baixas dos diversos pavimentos em escala de 1:100 ou 1:50,
indicado a fungdo de cada comodo, com respectivas dimensGes e
areas.

c) planta contendo no minimo dois cortes um transversal e outro
longitudinal, fachada principal em escala de 1:100 ou de 1:50.

d) todas as plantas deverdo ser encaminhadas em duas vias, assinadas e
contendo o numero do CREA/CAU do responsavel técnico pelo projeto.

e) todas as plantas deverdo conter na legenda a natureza e local da obra,
nome do proprietario, nome do responsavel pelo projeto e do
responsavel técnico pela execugdo da obra.

todos projetos referentes a reforma, acréscimo ou reconstrugdo serdo
apresentados em cores identificando a parte a demolir, construir e a
conservar.

5. tributos

certiddo negativa de debito municipal do imdvel e do requerente

Pagina 29 de 47

CERTIFICACAO DIGITAL: DIODAQHSOOZ3JCXE/J57GOG
Esta edicdo encontra-se no site oficial deste ente.




Diario Oficial d
MUNICIPIO

Paulo Afonso

Quarta-feira

2 de Outubro de 2019

31 -Ano - N° 3091

PREFEITURA MUNICIPAL DE PAULO AFONSO A “T@
ESTADO DA BAHIA >

. #ieap

CODIGO DE OBRAS ety

QUADRO Il - RESPONSABILIDADE TECNICA

1. Responsabilidade
técnica por projetos

Os profissionais legalmente habilitados pelo Conselho Regional de
Engenharia (CREA) e pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU)
cadastrados nesta Prefeitura. Os autores de projetos submetidos a
aprovagdo da Prefeitura assinardo todos os elementos, célculos e
especificagbes que os compdem, assumindo sua integral
responsabilidade civil, a partir da data do protocolamento do pedido
de licenga

2. Dispensa da
responsabilidade técnica
para projetos

Projetos de habitagdo de interesse social submetidos a orientagdo
técnica da Prefeitura

Os projetos que ndo exijam estrutura especial, desenvolvidos em
pavimento térreo, com area construida inferior ou igual a 70,00m?.

3.Responsabilidade de
profissional  legalmente
habilitado

Edificacbes com drea construida superior a 70,00m? (setenta metros
quadrados)

Independentemente da drea construida:

1. a execugdo de obras de edificagdes térreas, com estrutura de
concreto;

2. as edificagBes com mais de um pavimento;
3. as obras de demoligdo de edificios.

técnico
de

4. Responsavel
pela execuc¢do
qualquer obra

1. executar os servigos conforme o projeto aprovado, devendo ainda:
2. zelar pela protegdo e seguranga dos que trabalham na obra, dos
pedestres, das propriedades vizinhas e dos logradouros e vias
publicas;

3. colocar placa de identificagdo da obra, no tamanho minimo de 1,00
x 1,00m, em local visivel, identificando:

a) numero do alvard das licengas exigidas, respectivas datas de
emissdo e prazos de validade;

b) nome dos responsaveis técnicos e o niumero de inscricgdo nos
érgdos competentes

5. Responsabilidade dos
proprietdrios

1. pelo descumprimento dos condicionamentos estabelecidos pelo
Poder Publico e pela execugdo em desconformidade com os projetos
aprovados;

2. pelo emprego eventual ou proposital de material inadequado ou de
ma qualidade;

3. pelos inconvenientes e riscos decorrentes da guarda, de modo
improprio, de materiais e equipamentos;

4. por incobmodos ou prejuizos causados as edificagbes vizinhas
durante os trabalhos;

5. pela deficiente instalagdo do canteiro de obras;

6. pela falta de precaugdo e acidentes que envolvam operarios e
terceiros;

7. pela falta de contratagdo de responsavel técnico;
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QUADRO Il - LICENGCAS

Alvara
Localizagdo

de

tem por objetivo verificar a legalidade e a conveniéncia de obras em uma
dada localizagdo

dispensada em caso de obras residenciais em loteamentos devidamente
aprovados.

Alvard
Construgdo

de

tem por objetivo assegurar a observancia de padr&es minimos de seguranca,
higiene, salubridade e conforto, bem como o cumprimento dos
condicionamentos urbanisticos e ambientais estabelecidos no Alvara de
Localizagdo, consignados no respectivo procedimento administrativo,
destinando-se a avaliagdo dos projetos executivos

Habite-se

tem por objetivo verificar a fiel execu¢do do projeto, em relagdo aos
condicionamentos  urbanisticos, ambientais e de habitabilidade
estabelecidos pela Licenca de Implantagdo, consignados no respectivo
procedimento administrativo, destinando-se a liberar a construgdo ou o
empreendimento para o respectivo uso.
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ANEXO 1l
Do Dimensionamento das Edifica¢cdes

QUADRO IV - DO DIMENSIONAMENTO DAS EDIFICAGOES AREAS MINIMAS POR COMPARTIMENTOS
DOS EDIFICIOS COMERCIAIS

Além de outras disposi¢Ges deste Codigo que Ihe forem aplicaveis, as edificagdes destinadas ao
comércio, servigos de atividades profissionais, deverdo ser dotadas de: reservatério de dgua de
acordo com as normas técnicas vigentes e instalagGes coletoras de lixo, nas mesmas condigdes
exigidas pela Lei.

Em qualquer estabelecimento comercial, os locais destinados ao preparo, manipulagdo ou
depdsito de alimentos, deverdo ter piso e paredes impermeadveis, até a altura minima de 2,00m
(dois metros).

Os agougues, peixarias, estabelecimentos congéneres deverdo ser dotados de equipamentos para
higienizagdo dos alimentos comercializados;

Sera permitida a construgdo de sobrelojas ou mezaninos, obedecidas as seguintes condigdes: ndo
prejudicar as condi¢des de iluminagdo e ventilagdo do compartimento; ocupar drea equivalente a,
no maximo, 50% (cinquenta por cento) da area do piso; pé direito minimo de 2,50m no
compartimento inferior e 2,50m no superior.

Toda edificagdo comercial devera ter compartimento sanitario destinado a seus empregados
dotados de, no minimo, um vaso sanitario e um lavatério, que obedecerdo as seguintes
determinac¢des: drea minima de 1,50 m? e largura minima de 1,20m;

Quando o estabelecimento tiver area util superior a 300,00 m?, devera também ter
compartimentos sanitarios de facil acesso destinados ao publico, independentes para cada sexo,
obedecendo as seguintes condigbes: para o sexo feminino, no minimo um vaso sanitario e um
lavatério e para o sexo masculino, no minimo um vaso sanitario, um mictdrio e um lavatério;

Os agougues e peixarias deverdao obedecer as seguintes condigdes minimas, além de outras
disposicdes neste Codigo que lhes sdo aplicaveis: terdo area minima de 20,00m? e n3o deverdo ter
menor dimensdo inferior a 3,00 m e ndo poderdo ter instalagGes sanitarias com vdo de acesso para
a area de atendimento e servico;

As usinas de deposito e pasteurizagdo de leite, os matadouros e frigorificos, deverdo obedecer as
normas e determinagdes estaduais e federais competentes a cada categoria e finalidade;

Aos mercados, supermercados e feiras cobertas, além dos dispositivos deste Cédigo que Ihe forem
aplicaveis, deverdo ser observadas as seguintes condigGes:

- serd obrigatéria a existéncia de depdsitos de carne adequados e serd expressamente proibido
dependéncias para matadouro avicola ou de natureza similar;

- devera possuir drea exclusiva para a administragdo; as portas de entrada e saida deverdo ter a
dimensdo minima de 3,00m;

- terem sanitdrios e vestiarios separados para um e outro sexo e isolados de recintos de vendas e
dos depdsitos de produtos alimenticios;

- serem dotados de depdsitos de produtos alimenticios adequadamente equipados e
estrategicamente localizados;

- terem deposito de lixo, com capacidade suficiente de armazenamento por um dia, localizado de
modo que permita a remogdo do lixo para o exterior sem afetar os locais de venda;

- ndo terem degraus em toda area destinada a exposi¢do e venda, sendo as diferengas de nivel
resolvidas por meio de rampas;

Nos edificios de salas comerciais, como as destinadas a escritdrio, consultérios, profissionais
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liberais, artesanato e atividades semelhantes, deverao satisfazer os seguintes requisitos, alem dos
que lhe sdo aplicaveis por este Cédigo:

1. As salas com area superior a 20,00m? deverdo ser dotadas de instalagdo sanitaria privativa,
contendo vaso sanitario e lavatorios;

2. A cada grupo de seis salas menores de 20,00 m? que ndo possuam instalacdo sanitaria prépria,
devera ter uma instalagdo sanitaria composta de vaso sanitério e lavatério, para cada sexo;
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QUADRO V - DO DIMENSIONAMENTO DAS EDIFICAGOES AREAS MINIMAS POR COMPARTIMENTOS
EDIFICIOS DE HOTELARIA

Serdo considerados edificios de hotelaria edificagcdes que prestam servigos de alojamento
temporario tais como:

1. resorts;

2. hotéis;

3. motéis;

4. pousadas;

h)
i)
i)
k)
1)

a)
b)

c)

Os edificios de hotelaria observagado as seguintes exigéncias:
1. Até 5 apartamentos
a) apartamentos com area minima de 15m? e dimensdo minima de 3 m, sendo obrigatério o

b) iluminagdo direta tanto no quarto como no banheiro;

c) instalagdo preventiva contra incéndio, de acordo com as normas;

2. De 6 até 15 apartamentos:

a) apartamentos com area minima de 15m? e dimensdo minima de 3m, obrigatdrio banheiro;
b) iluminagdo direta tanto no quarto como no banheiro;

c) instalagdo preventiva contra incéndio, de acordo com as normas;

d) portaria e recep¢do com area minima de 10m? (dez metros quadrados), observando-se mais

e) sala de café da manhd com drea minima de 20m?

f) instalagBes sanitarias de uso de funciondrios independente daquelas destinadas aos hospedes;
g) compartimento préprio para administragdo;

h) sala de estar;

i) compartimento para rouparia e guarda de produtos de limpeza em cada pavimento;

j) area minima de 1 vaga de estacionamento para cada 1 apartamentos.

3. De 16 até 50 apartamentos:

a) apartamentos com drea minima de 15m? e dimensdo minima de 3m, sendo obrigatério

b) iluminagdo direta tanto no quarto como no banheiro;

c) instalagdo preventiva contra incéndio, de acordo com as hormas;

d) portaria e recepcdo com drea minima de 20m?, observando-se mais 0,25 m? por apartamento;
e) sala de refeicdo com area minima de 2m? por apartamento;

f) area minima de cozinha 30%, da area do restaurante;

g) banheiro social masculino, feminino e para pessoas diferentemente capacitadas na drea do

4. Acima de 50 apartamentos, além das disposi¢des anteriores:

banheiro;

0,25 m? por apartamento;

banheiro.

restaurante ou proximo deste;

instalagdes sanitdrias de uso de funcionarios independente daquelas destinadas aos hospedes;
compartimento proprio para administragdo;

sala de estar;

compartimento para rouparia e guarda de produtos de limpeza em cada pavimento;

local préprio para a guarda de bagagem;

estacionamento para 6nibus;

apartamento acondicionado para pessoas diferentemente capacitadas na proporg¢do de 1 para
cada 25 apartamentos;

instalagdes para painéis solares para aquecimento de agua.
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ANEXO 1lI
Do Numero de Vagas de Estacionamento

QUADRO VI - NUMERO DE VAGAS PARA VEICULOS EM EDIFICAGOES

As novas edificagbes, sejam unifamiliares, multifamiliares, comerciais, de uso misto ou industriais, garantirdo
dreas de estacionamento com livre acesso, em seus lotes, para estacionamento de veiculos, coberta ou
descoberta, projetadas com base nos seguintes indices:

| - Unidades edificadas de uso residencial unifamiliar com drea Gtil superior a 60,00m? (sessenta metros
quadrados): 01 (uma) vaga por unidade habitacional;

Il - Unidades edificadas de uso residencial multifamiliar:

a) 01 (uma) vaga para cada 02 (duas) unidades habitacionais com &rea util de até 36,00m?;

b) 02 (duas) vagas para cada 03 (trés) unidades habitacionais com &rea Gtil maior que 36,00m? e menor que
60,00m?;

c) 01 (uma) vaga para cada unidade habitacional com area util igual ou maior que 60,00m? e menor que
100,00m?;

d) 03 (trés) vagas para cada 02 (duas) unidades habitacionais com &rea Util igual ou maior que 100,00m? e
menor que 120,00m?;

e) 02 (duas) vagas para cada unidade habitacional com &rea (util igual ou maior que 120,00m? (cento e vinte
metros quadrados);

Para condominios Verticais Residenciais - serd exigido o minimo de 4 vagas para visitantes.

Para condominios Horizontais Residenciais - serd exigido o minimo de 20% da quantidade de Unidades
Habitacionais de vagas para visitantes.

§ 12 As vagas de uma mesma unidade habitacional ndo precisam ter acessos independentes.

§ 22 As edificagOes serdo isentas da reserva de espago para estacionamento quando:

a) for vetado o transito de veiculos no logradouro;

b) quando for proibida, por Lei especifica, a construgdo de garagem para estacionamento de veiculos;
c) em ruas que transformadas em calgaddes;

d) em ruas que o acesso for feito através de escadarias.

Il - unidades destinadas a salas de escritérios, servigos diversos, lojas ou similares: 01 (uma) vaga para cada
60,00m? de area util ou fragdo edificada;

IV - unidades destinadas a hotéis e similares: 01 (uma) vaga para cada 05 (cinco) unidades de hospedagem;
a) apart-hotel: 1 (uma) vaga para unidade de apartamento;

b) motel: 1 (uma) vaga por unidade de apartamento;

V - hospitais, casas de saude, sanatérios, maternidade e similares com internagdo: 01 (uma) vaga para cada
06 (seis) leitos;

VI - unidades hospitalares e similar sem interna¢3o: 01 (uma) vaga para cada 90,00 m? de &rea (til ou fragdo;

VII - universidades, faculdades, cursos supletivos, cursos preparatdrios para escolas superiores, cursos ndo
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seriados, ensino de linguas, artes, ginasticas e semelhantes: 1 (uma) vaga para cada 90,00 m? de &rea Util ou
fragdo;

VIII - restaurantes, lanchonetes, danceterias, bares e casa de shows: 1 (uma) vaga para cada 20,00 m? (vinte
metros quadrados) de drea util ou frago, exigidas somente a partir de 60,00 m? (sessenta metros
quadrados) de drea construida;

IX - templos religiosos, igrejas, velorios e similares: 01 (uma) vaga para cada 25 (vinte e cinco) lugares, para
capacidade de até 300 (trezentos) lugares. Para capacidade igual ou acima de 300 (trezentos) lugares, 01
(uma) vaga para cada 20 (vinte) lugares;

X - cinemas, teatros, auditérios, gindsios esportivos e similares: 01 (uma) vaga para cada 12 (doze) lugares;
a) locais de reunides e exposicdes: 01 (uma) vaga para cada 25,00 m? de area Util ou fragdo;

b) estddios ou pragas de esporte descobertas: 01 (uma) vaga para cada 20 (vinte) lugares;

c) clubes recreativos ou esportivos: 01 (uma) vaga para cada 50,00 m? de area util ou frag3o;

XI - unidades de comércio atacadista e similares: 01 (uma) vaga para cada 100,00 m? de drea Util ou fracdo.
Serdo computadas integralmente as dreas destinadas aos servigos administrativos e de vendas e 20% (vinte
por cento) da drea destinada ao armazenamento de mercadorias;

XIl - estabelecimentos comerciais varejistas, bancos, escritérios e consultérios: 1 (uma) vaga para cada
100,00m? de area util ou fracdo. Serdo computadas integralmente as areas destinadas aos servicos
administrativos e de atendimento ao publico;

XIIl - unidades industriais e similares: 01 (uma) vaga para cada 100,00 m? de area util ou fragdo. Serdo
computadas as areas Uteis destinadas aos servigos administrativos, de vendas e 15% (quinze por cento) da
drea destinada a produgio;

XIV - centros de compras, "shopping centers", mercados, supermercados, hipermercados e lojas de
departamentos:

a) 01 (uma) vaga para cada 50,00m? de area de ABL, para os empreendimentos que possuirem até
3.000,00m? de area construida;

b) 01 (uma) vaga para cada 30,00m? de area de ABL, para os empreendimentos que possuirem acima de
3.000,00m? de area construida.

§ 12 Entende-se como Area Bruta Locada - ABL, a area total edificada em metros quadrados que tenham ou
venham a ter finalidade de comércio e/ou servigos, excluidas as caixas de escadas e de elevadores,
circulagdes e zonas técnicas.

§ 22 No caso de supermercado ou de condominio comercial, a area destinada a estacionamento de veiculos
devera ser igual ou superior a 30% (trinta por cento) da Area Bruta Locada - ABL.

As édreas onde os lotes possuem testada regulamentada pela lei Complementar 004/2019 do PDDUA, igual
ou inferior a 6,00 (seis metros), estdo isentos da obrigagdo de apresentar vagas para estacionamento.
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ANEXO IV
Das InfragGes e Multas por infragoes

QUADRO VIl - DAS INFRAGOES
infragbes |- multa;
Il - embargo de obra;
- interdigdo de edificagdo ou
dependéncia; e
V- demoligdo.
multas A multa é imposta, em fungdo da infragdo cometida,
calculada com base no Quadro II, do, do Anexo I,
desta Lei,
o infrator serd notificado para que proceda ao
respectivo pagamento no prazo de 15 dias
A aplicagdo da multa podera ter lugar em qualquer
época, durante ou depois de constatada a infragdo.
A multa ndo paga no prazo legal, sera inscrita na
divida ativa.
Os infratores que estiverem em débito relativo a
multas municipais, ndo poderdo receber quaisquer
quantias ou créditos que tiverem com o Poder
Executivo, participar de licitagSes, celebrar contratos
ou termos de qualquer natureza ou transacionar, a
qualquer titulo, com a administragdo municipal.
As reincidéncias terdo o valor da multa multiplicada,
progressivamente, de acordo com o nimero de
vezes em que for verificada a infragdo.
A graduagdo das multas far-se-4 tendo em vista:
1. a maior ou menor gravidade da infragdo;
2. suas circunstancias; e
3. antecedentes do infrator.
V. Quadro Il, do Anexo V.
embargo As obras, ainda que em andamento, 1. Feito o embargo e lavrado o respectivo auto, o
sejam elas de reforma, construgdo ou responsavel pela obra poderd apresentar defesa no
demolicdo, serdo embargadas, caso seja | prazo de 10 dias.
verificada, por vistoria, a pratica de 2 O embargo sé podera ser suspenso quando forem
infragdo para a qual este Codigo completamente eliminadas as causas que o
imponha esta penalidade. determinaram.
interdigdo | Qualquer obra concluida poderd ser 1 O Poder Executivo devera promover a
eventualmente interditada caso seja desocupagdo compulsoéria da edificagdo se houver
verificada a pratica de infragdo para a inseguranga manifesta, com risco de vida ou de
qual este Cadigo imponha esta saude para os moradores ou trabalhadores.
penalidade e, tratando-se de edificagdo | 2 A interdigdo sé serd suspensa quando forem
habitada ou com qualquer outro uso, o | completamente eliminadas as causas que a
Poder Executivo devera notificar os determinaram.
ocupantes da irregularidade a ser
corrigida, lavrando o competente Auto
de Interdigdo.
demolicdo | A demoli¢do de uma obra podera A demolicdo dependera de prévia notificagdo ao

ocorrer mesmo apos a sua conclusdo,
desde que verificada pelos técnicos
competentes a prética de infragdo para
a qual este Cdédigo imponha esta
penalidade

proprietario ou responsavel pela obra, ao qual sera
dada oportunidade de defesa no prazo de 15 dias

A demolicdo serd sempre imediata quando houver
risco iminente de dano a terceiro, ao patriménio
publico ou outros bens de carater publico.
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3. Ndo sendo atendida a intimagdo, a demoligdo, em
qualquer dos casos descritos, podera ser efetuada
pelo Poder Executivo, correndo por conta do
proprietario as despesas dela decorrentes.

§ 22 A demoligdo podera ndo ser imposta, desde que
a obra, embora clandestina, atenda as exigéncias
deste Cddigo e que se providencie a regularizagdo
formal da documentagdo, com o pagamento das
devidas multas

Quando a obra estiver licenciada, a demolicdo
dependera da anulagdo, cassagdo ou revogagdo da
licenga.

E passivel de demoligdo toda obra ou
edificagdo que, pela deterioragdo
natural do tempo, se apresentar ruinosa
ou insegura para sua normal destinagdo,
oferecendo risco aos seus ocupantes ou
a coletividade.

O Poder Executivo podera emitir notificagdo ao
responsavel pela obra ou aos ocupantes da
edificagdo, e fixar prazo para inicio e conclusdo das
reparagbes necessarias, sob pena de demoligdo.
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QUADRO VIII - DAS MULTAS POR INFRACOES
DESCRIGAO DA INFRACAO Do Saldrio SALARIO VALOR A SER
Minimo Vigente MINIMO ANO PAGO EM R$
2019
1 | Omissdo no projeto, da existéncia de cursos 1,15
de dgua, topografia acidentada ou elementos
de altimetria relevantes 998,00 1.147,70
2 | Inicio de obra sem responsével técnico 1 998,00 998,00
3 [ Ocupacdo de edificagdo sem o “Habite-se”: 1
Construgdo até 100 m2 998,00 998,00
Construgdo com mais de 100 m2 3 998,00 2.994,00
4 | Execugdo de obra sem o Alvard de 3
Implantagdo ou Construgdo 998,00 2.994,00
5 | Auséncia do projeto aprovado e demais 0,03
documentos exigidos por este Cédigo, no
local da obra 998,00 29,94
6 | Execucdo de obra em desacordo com o 1,4
projeto aprovado e/ou alteragdo dos
elementos geométricos essenciais 998,00 1.397,20
7 | Construgdo ou instalagdo executada de 3
maneira a por em risco a estabilidade da obra
ou a seguranca desta, do pessoal empregado
ou da coletividade 998,00 2.994,00
8 | Inobservancia das prescrigdes deste Cédigo 14
sobre equipamentos de seguranga e
protegdo 998,00 1.397,20
9 | Inobservancia do alinhamento e nivelamento 0,06 998,00 59,88
10 | Colocagdo de materiais no passeio ou via 0,06
publica 998,00 59,88
11 | Impericia, com prejuizos ao interesse publico, 3
devidamente apurada, na execug¢do da obra
ou instalagdes 998,00 2.994,00
12 | Danos causados a coletividade ou ao 2
interesse publicos, provocados pela ma
conservagdo de fachada, marquises ou
corpos em balango ou corpos em balango 998,00 1.996,00
13 | Inobservancia das prescrigGes deste Cédigo 0,03
quanto a mudanca de responsavel técnico 998,00 29,94
14 | Utilizacdo da edificacdo para fim diverso do 1,4
declarado no projeto
998,00 1.397,20
15 | Ndo atendimento injustificado a intimagdo 1
para construgdo, reparagdo ou reconstrugdo
de vedagdes e passeios. 998,00 998,00

* valores expressos em reais nesta Lei, serdo atualizados, mensalmente, de acordo com a variagdo do indice de Prego
ao Consumidor Amplo — Série Especial — IPCA-E do IBGE - Fundacdo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, ou,
na falta deste, outro indice que vier a substitui-lo
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ANEXO V
GLOSSARIO

A

Acesso - Entrada, chegada, passagem de um local a outro. Via de comunicagdo através da qual um nucleo
urbano se liga a outro.

Acostamento - Parte da via diferenciada da pista de rolamento destinada a parada ou estacionamento de
veiculos, em caso de emergéncia, e a circulagdo de pedestres e bicicleta, quando nido houver local
apropriado para este fim.

Acréscimo ou Ampliagdo - Obra que de que resulte o aumento da drea construida total de uma edificagdo
existente ou em sua altura. Na fachada, alteragdo pela introdugdo de novos elementos construtivos ou
decorativos.

Alinhamento - Linha divisdria entre o logradouro publico e os iméveis lindeiros.

Alvarad de Localizagdo - Documento expedido pelo Municipio assegurando a viabilidade de construir o
empreendimento solicitado no local pretendido.

Alvara de Implantagdo - Documento expedido pelo Municipio assegurando o direito de implantagdo do
empreendimento com o projeto aprovado e registro do parcelamento, sujeitas a fiscalizagdo do Municipio.

Alvara de Construcdo - Documento expedido pelo Municipio assegurando o direito de implantagdo da obra
com o projeto aprovado, sujeitas a fiscalizagdo do Municipio.

Alvenaria - Processo construtivo que utiliza blocos de concreto, tijolos ou pedras, rejuntadas ou ndo com
argamassa.

Andlise de Orientagao Prévia - Exame de uma unidade imobilidria visando orientar a implantacdo de um
projeto de empreendimento e/ou de proposta de instalagdo de atividade.

Andaime- Estrutura provisdria onde trabalham os operarios de uma obra.

Andar ou Pavimento- Espago ou conjunto de espagos, coberto ou descoberto, utilizavel entre os planos de
dois pisos sucessivos, ou entre o Ultimo piso e a cobertura de uma edificagao.

Antecamara-Compartimento de exclusivo acesso a escada enclausurada.

Area Construida (Sc)-Somatério das dreas de pisos de uma edificagdo, inclusive as ocupadas por paredes e
pilares.

Area de Condominio-Area comum de propriedade dos condéminos de um imével.

Area Fechada-Area guarnecida de paredes por todo o seu perimetro.
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Area Livre-Espaco descoberto, livre de edificagdes ou construgdes, dentro do limite de um terreno.

Area Non Aedificandi- Area parcial ou total de um terreno onde n3o serdo permitidas edificacdes, em
decorréncia de servidao, legislagdo ambiental ou urbanistica.

Area Ocupada (So)- Projecdo horizontal sobre o terreno, da area construida de todas as edificacdes
existentes em um lote e situadas acima do nivel do solo.

Area Util (Su)-Superficie utilizdvel da 4rea construida de uma parte ou de uma edificacdo, excluidas as partes
correspondentes as paredes, e pilares.

Arruamento-Abertura ou modificacdo de via ou de conjunto de vias e/ou dos demais logradouros oficiais.

Auto de Infragdo-Auto que registra o descumprimento de norma ambiental e consigna a sangdo pecuniaria
cabivel.

Auto de Interdigdo- Ato administrativo através do qual o agente da fiscalizagdo municipal autua o infrator
impedindo a pratica de atos juridicos ou toma defesa a feitura de qualquer agdo.

I |

Bloco - Designacdo empregada para a edificagdo que constitua um sé volume construido.

L |

Calgada - Parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a circulagdo de veiculos,
reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantagdo de mobiliario urbano, sinalizagdo,
vegetacgdo e outros fins.

Canteiro Central - Obstaculo fisico construido como separador de duas pistas de rolamento.

Casa- Edificacdo organizada e dimensionada para o exercicio de atividade uniresidencial.

Ciclovia (CV)- Pista propria destinada a circulagdo de ciclos, separada fisicamente do trafego comum.

Circulagao-Designagdo genérica do espago necessdrio a movimentagdo de pessoas e veiculos. Na edificagdo,
espacos que permitem a movimentagdo de pessoas.

Coeficiente de Ocupag&o (Co)-Relagdo entre a drea ocupada (So) e a area total do terreno (St). Co = So / St.

Coeficiente de Permeabilizagdo (Cp) - Relagdo entre a drea ndo edificada ou ndo pavimentada com material
que impega ou dificulte a absorgdo das dguas de chuvas (Sp) e drea total do terreno (St). Cp = Sp / St.
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Coeficiente de Aproveitamento (Ca) ou indice de Utilizagdo - Relac3o entre a drea construida (Sc) de uma
edificagdo e a area total do terreno (St) em que a mesma se situa. Ca = Sc / St.

Compartimento ou Comodo - Parte de uma edificagdo ou de uma unidade imobiliaria.
Cota - Medida em linha reta que define a distancia real entre dois pontos.

Cruzamento - Interse¢do de duas vias em nivel.

D

Declividade - Relagdo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de dois pontos e sua distancia.

Demoligdo - Destruicdo forgcada ou voluntaria de obra incompativel com normas urbanisticas e ambientais
ou por motivo de substituicdo da edificagdo.

Divisa - Linha limitrofe de um terreno, sendo que a divisa direita é a que fica a direita de uma pessoa
postada dentro do terreno e voltada para a testada principal.

Duto de Ventilagdo - Espaco vertical no interior da edificagdo destinado somente a ventilagdo da
antecamara da escada ou rampa enclausurada.

Edicula - Pequena construgdo, edificagdo de pequeno porte ao nivel do solo, construida no interior de um
terreno, sem fachada para logradouro publico e desenvolvida em pavimento térreo.

Edificagdo - Construgdo acima ou abaixo de superficie de um terreno, de estruturas fisicas que possibilitem a
instalagdo e o exercicio de atividades humanas.

Edificio Comercial - Edificagdo comportando mais de uma unidade auténoma de escritdrios, servigos por
dreas de circulagdo interna e acesso ao logradouro publico comuns.

Embargo - Ato administrativo que determina a paralisagdo, por suspensdo ou proibicdo de execugdo, de uma
obra ou implantagdio de um empreendimento, por descumprimento de norma legal; visa impedir a

continuidade de uma obra que ndo atende a dispositivos legais.

Entorno - Area, de extens3o variavel, vizinha de um bem tombado, com tamanho minimo de 50 (cinquenta)
metros.
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Equipamentos Comunitarios - Os equipamentos publicos de educagdo, cultura, salde, lazer e similares.

Equipamentos Urbanos - Os equipamentos de abastecimento de 4gua, servigos de esgoto, energia, coletas
de aguas pluviais, rede de telefone e gas canalizado.

Escritério - Edificagdo ou parte de uma edificagdo dotada de acesso direto a area comum de circulagdo ou ao
logradouro publico, organizada de forma a permitir a realizagdo de trabalhos intelectuais, de registro

documental e prestagdo de servigos.

Estacionamento - Espago publico ou particular destinado a imobilizagdo de veiculos, em espago aberto,
descoberto ou fechado.
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Fachada - Face de um edificio voltada para um logradouro publico ou espago aberto, em especial, a sua face
principal.

Fossa Séptica - Tanque de concreto ou de alvenaria revestida, em que se depositam as aguas do esgoto e
onde as matérias sofrem o processo de mineralizagdo.

Fundacdo - Parte da construgdo, geralmente abaixo do nivel do terreno, que transmite ao solo as cargas de
edificacdo.

G

Gabarito - Medida que determina a altura das edificagdes.

Grade - Linha reguladora de uma via, composta de uma seqiiéncia de retas com declividades tragadas sobre
o perfil longitudinal do terreno.

H

Habite-se - Documento expedido pelo Municipio reconhecendo o empreendimento em condi¢es de ser
utilizado; autoriza a ocupagdo de uma edificagdo.

Infragdo - Ato ou omissdo contrdrios a este Cédigo e as normas dele decorrentes.

Infrator - Pessoa fisica ou juridica cujo ato ou omissdo, de carater material ou intelectual, provocaram ou
concorreram para o descumprimento das normas desta Lei.

Instalagdo - Servicos preliminares que antecedem qualquer obra: limpeza de terreno, demoligdes, ligagGes
provisdrias de agua e luz, assentamentos de equipamentos diversos, colocagdo de tapumes e tabuletas.

Interdigao - Ato administrativo que visa impedir o ingresso de pessoas ndo autorizadas em obra ou utilizagdo
de edificagdo concluida; limitagdo, suspensdo ou proibi¢do do uso da edificagdo, exercicio de atividade ou

condugdo de empreendimento.

Intimagdo - Ciéncia ao administrado da infragdo cometida, da sangdo imposta e das providéncias exigidas,
consubstanciada no préprio auto ou em edital.
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Logradouro - Area de propriedade publica e de uso da populagdo, destinada para circulacdo, parques, pracas
e demais usos comuns.

Loja - Edificagdo singular ou parte autonoma de uma edificagdo, ligada a area comum de circulagdo ou a
logradouro, caracterizada pela auséncia de bloqueios a visibilidade e a circulagdo, organizada de modo a
permitir a exposigdo de mercadorias e aderegos de comunicagdo visual.

Lote - Parcela de terreno resultante de loteamento ou de desmembramento, com pelo menos uma das suas
divisas lindeiras a logradouro publico.

Loteamento - Subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de
circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.

M

Marquise - Cobertura em balango que se projeta para além do corpo da construgao.

Mercado - Edificagdo, comportando espacos individualizados, abertos para dreas comuns de livre circulagdo
publica de pedestres, organizada para a venda a varejo de géneros alimenticios e outras mercadorias.

Multa - Imposigdo pecuniaria singular, didria ou cumulativa, de natureza objetiva, a que se sujeita o
administrado em decorréncia da infragdo cometida.

N

Nivelamento - Fixacdo da cota correspondente aos diversos pontos caracteristicos da via urbana, a ser
observada por todas as construgdes, nos seus limites com o dominio publico (alinhamento).

Lo |

Obra - Conjunto de procedimentos técnicos relativos a execugdo de empreendimentos e servigos.

Lp |

Parcelamento - Qualquer divisdo do solo, com ou sem abertura de logradouros publicos, de que resultem
novas unidades imobilidrias.

Passarela - Obra de arte destinada a transposicdo de vias em desnivel aéreo, e ao uso de pedestres.
Passeio - Parte da cal¢ada ou da pista de rolamento, neste Ultimo caso separada por pintura ou elemento
fisico separador, livre de interferéncias, destinada a circulagdo exclusiva de pedestres e, excepcionalmente,

de ciclistas.

Patamar - Piso situado entre dois lances sucessivos de uma mesma escada.
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Pavimento - Espaco da edificagdo compreendido entre dois pisos sucessivos ou entre um piso e a cobertura;
o plano onde se assenta o conjunto de ambientes situados no mesmo nivel de uma edificagdo.

Pé-direito - Altura livre de um pavimento ou andar de edificio, do piso ao teto.
Poder de Policia - Atividade de administragdo que, limitando ou disciplinando direito, interesse, atividade ou

empreendimento, regula a pratica de ato ou abstenc¢do de fato, em razdo de interesse publico concernente a
protecdo, controle ou conservagdao do meio ambiente e a melhoria da qualidade de vida no Municipio.

la

Quota de Conforto - Relagdo entre a area util de uma unidade imobiliaria residencial e o nimero de
habitantes desta unidade. Qc = Su / n2 habitantes

R

Recuo - Area de terreno definida como n3o edificavel, compreendida entre as divisas do terreno.

Reforma - Obra destinada a estabilizar e ou alterar uma edificagdo, implicando ou ndo em aumento de sua
area construida total, nem na alteragdo da area de projecdo existente em percentual superior a 50%
(cinglienta por cento).

Remembramento - Reagrupamento de dois ou mais lotes para a formagdo de novos lotes; reagrupamento
dos lotes ou parte(s) dos lotes de uma ou vdrias quadras, resultando em nova distribui¢do, sob a forma de
novos lotes ou fragdes ideais.

Restauragdo - Conjunto de procedimentos técnicos que visam restabelecer as caracteristicas originais de
edificagOes de interesses arquitetonico, histdrico, artistico e cultural.

Shopping-Center - Edificagdo ou complexo de edificagdes organizadas com finalidade predominantemente
de centralizar comércio e servigos, comportando lojas, escritérios e espagos complementares, servida (o) por
acessos e circulagdes comuns e estacionamento exclusivo.

Sumidouro - Pogo destinado a receber despejos liquidos domiciliares, especialmente os extravasados das
fossas sépticas, para serem infiltrados em solo absorvente.

Supermercado - Empreendimento destinado ao comércio varejista, sob o sistema predominante de auto-
servigo, onde, em ampla area, sdo expostos a venda grande variedade de produtos alimenticios e os mais
diversificados artigos de uso pessoal e doméstico

T

Talude - Inclinagdo de um terreno ou de uma superficie sélida desviada angularmente em relagdo ao plano
vertical que contém o seu pé.
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Tapume - Vedagdo provisoria usada durante a construgdo.
Testada - Linha que separa o logradouro publico da propriedade particular.

TO — Taxa de Ocupagdo

U

Unidade Auténoma - Conjunto de ambientes de uso privativo de um proprietario, posseiro ou inquilino.

Unidade Imobiliaria - Por¢do do solo ou da edificagcdo individualizados e autdbnomos quanto as condi¢es de
comercializagdo.

Urbanizagdo - Processo de incorporagdo de dreas ao tecido urbano, seja através da criagdo de unidades
imobilidrias, seja através da implantagdo de sistemas e instalagGes de infra-estrutura.

Uso do Solo - Resultado de toda agdao humana que implique em utilizagdo de um espago ou terreno, com
finalidades econdémicas, institucionais ou de moradia.

v

Via Arterial ou Avenida de Penetragdo - Caracterizada por interse¢des em nivel, geralmente controlada por
semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias e locais, possibilitando o transito entre
as regides da cidade.

Via Coletora ou Avenida de Integragdo Urbana - Destinada a coletar e distribuir o transito que tenha
necessidade de entrar ou sair de vias de transito rapido ou vias arteriais, possibilitando o transito dentro das

regides da cidade.

Via Local - Caracterizada por interse¢des em nivel, ndgo semaforizada, destinada apenas ao acesso local ou a
areas restritas.

Via e Areas de Pedestre - Via ou conjunto de vias ou parte da via destinadas a circulacdo prioritaria de
pedestres.

Vistoria - Diligéncia efetuada pela Prefeitura, tendo por fim verificar as condigdes de uma obra, de ocupagéo
e uso de uma edificagdo.
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